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IMOVEL: Remanescente B2, oriundo do desdobro do Imével designado como Remanescente da
Gleba B, Sitio Bom Retiro, localizado no Municipio ¢ Comarca de Paulinia-SP e 4* Circunscrigdo
Imobiliria de Campinas-SP, com a seguinte descri¢gio: inicia-se no ponto D19B-5, ponto este comum a
‘Faixa 3, destinada a adequagfio e oficializagfio da Avenida Prefeito José Lozano Aratijo e prolongamento da
Estrada Municipal PLN-030 (matricula n® 40.643 deste Oficio), o0 Remanescente B3 (matricula n® 40.646
deste Oficio), e a 4rea em questfio; deste ponto segue em linha reta numa distancia de 32,76 metros e rumo
de 62°49'34"SE até encontrar o ponto D19C-2; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta numa
distdncia de 56,78 metros e rumo de 64°58'34"SE até encontrar o ponto D19C-1: deste ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta numa distdncia de 65,36 metros e rumo de 68°47'26"SE até encontrar o
ponto D19C, confrontando até este ponto com Remanescente B3 (matricula n® 40.646 deste Oficio); deste
ponto deflete 4 direita e segue em linha reta numa distincia de 460,81 metros e rumo de 22°46'43"SW até
encontrar o ponto D20, confrontando até este ponto com a propriedade de Jo4o Fantinatto; deste ponto
deflete a direita e segue acompanhando o Ribeirdo Quilombo a jusante numa distancia total de 439,075
metros, sendo 63,100 metros em linha reta pelo rumo 33°50'39"NW até o ponto Cl, deste ponto deflete a
direita e segue em linha reta numa distancia de 22,708 metros pelo rumo 09°06'18"NW até o ponto C2,
deste ponto deflete & direita e segue em linha reta numa distancia de 31,530 metros pelo rumo 17°41'23"NE
até o ponto C3, deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia de 88,104 metros pelo
rumo 11°1 6'47"N'W até o ponto C4, deste ponto deflete a esquerda ¢ segue em linha reta numa distincia de
134,184 metros pelo rumo 65°49'42"NW até o ponto C5, deste ponto deflete a direita e segue em linha reta
numa distancia de 90,728 metros pelo rumo 27°41'31"NE até ¢ ponto C6, deste ponto deflete 4 esquerda e
segue em linha reta numa disténcia de 8,717 metros pelo ruio 34°13'05"N'W até encontrar o ponto C6A,
confrontando até este ponto com o Recanto Luar; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa
distincia de 228,04 metros ¢ rumo de 47°36'42"NE 2té encontrar o ponto D19B-5, confrontando até este
ponto com a Faixa 3, destinada a adequago e oficializacdo da Avenida Prefeito José Lozano Aratijo e
prolongamento da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n® 40.643 deste Oficio), ponto este que deu
origem a presente descrigdo, encerrando urna drea de 76.391,38 m?® Cadastro Municipal:
765.037.746.200.000 (em maior 4rea). Proprietariaz JF ADMINISTRADORA DE BENS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 21.047,658/0001-29, com sede na Rua Guaicurus
n® 338, Jardim de Itapoan, Paulinia-SP, CEP 13140-226. Titulo Aquisitivo; R-04 (conferéncia de bens),
datado de 26 de julho de 2017, tendc sido o desdobro realizado na averbagdo n® 11 (onze), ambos da
matricula n® 34.821 deste Oficio, nesta data. Matricula de Orlgem n° 34.821 destes Oficio. Camplnas 17
de novembro de 2020.
Prenotagdo n® 103,740,-¢

JAndré Bocchini Trotja

A ST A Por cert1dao de inteiro teor da JU CESP a seguir registrada, instrufda com a
cemdﬁo de valor venal 34.029/2022, expedida pela Prefeitura Municipal de Paulinia-SP, em 17 de agosto
de 2022, fago a presente averbagfo, nos termos do subitem 120.7 do Capitulo XX dos Provimentos CG n°%
58/1989 e 56/2019, para consignar que o imével desta matrfcula estd cadastrado junto & municipalidade sob
o n° 766.527.678.500.000. Campinas, 09 de setembro de 2022.

A ko ——
Natiele Juliana da Silva ’ André Bocchini Trotta
Escrevente : . Oficial
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R-02/40.645: - Prenotagiio n°® 122,008, em 04/08/2022. -
CONFERENCIA DE BENS - Por certidio de inteiro teor extraida do arquivamento n°® 35239454099, de

1 06 de julho de 2022, pela Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP, referente ao instrumento
| particular de constituigiio de sociedade empresaria, datado de Paulinia-SP, aos 18 de maio de 2022, a
proprietaria, JF ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES LTDA., j4 qualificads, transmitiu o
imével desta matricula, avaliado em R$53.600,00 (cinquenta e trés mil e seiscentos reais), a titulo de
conferéncia de bens para integralizagio de capital social, a GENCONS TERRASSOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 47.041.241/0001-42,
registrada na JUCESP sob o NIRE n® 35239454099, com sede na Rua Maria das Dores Leal de Queiréz n®
784, Sala 5A, Jardim Vista Alegre, Paulinia-SP, CEP 13140-184. (valor venal e base de célculo do ITBI -
R$995.380,45). Campinas, 09 de setembro de 2022. -

—

3o < Ly S
Natiele Juliana da Silva André Bocchini Trotta
Escrevente _ Oficial
C

AV.03/40.645: - Prenotagéio n°® 127.378, em data de 10/02/2023.

SISTEMA VIARIO - Por requerimento datado de Campinas-SP, aos 10 de fevereiro de 2023, instruido
com a certiddo n% 097/2023 — SPCU, expedida;aos 10 de maigo de 2023, pela Prefeitura Municipal de
Paulinia, fago a presente averbagéo para consignar que a Faixa 3 destinada a adequagfo e oficializagdo da
Avenida Prefeito José Lozano Aratijo, objeto da matricula n° 40.643 desta unidade, foi incorporada ao
sistema vidrio do municipio e passou a denominzr-se AVENIDA PREFEITQO JOSE LOZANO
ARAUJO, conforme a Lei n® 2.594, de 22 de ma_iqfde- 2003, Campinas, 19 de maio de 2023.

e
Carlos Eduardo dos Santos Cruz
: Escrevente
Selo: 113464331AH000250930UJ23V
‘| R-04/40.645: - Prenotagiio n° 127.378, em data de 10/02/2023.
LOTEAMENTO - Por requerimento datado de Campinas-SP, aos 10 de fevereiro de 2023, instruido com
os documentos exigidos pelo artigo 18 da Lei Federal n® 6.766/79, a proprietiria, GENCONS
TERRASSOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, procedeu ao loteamento
urbano dos iméveis objeto das matriculas n°s 40.645, 40.647 e 50.299, denominando-o de TERRASSOS
RESIDENCIAL, o qual é composto de 909 lotes (sendo 876 residenciais e 33 comerciais), distribuidos em
27 quadras, designadas pelas letras; A, B,C, D,E, F,G,H,LJ,K,L,M,N,0,P,Q,R, S, T, U, V, W, X, Z
e Al, que abrangem uma 4rea de 241.398,23 m? ou 50,64% do imével, e 4reas publicas que abrangem (i)
sistemas vidrio: 108.783,29 m? (22,82%); (ii) 4reas institucionais: 23.832,98 (5,00%); (iii) 4reas verdes:
68.002,94 (14,27%)m?; (iv) sistema de lazer: 34.640,75 m? (7,27%); perfazendo a érea total loteada:
476.658,19 (100%): ¢ restando uma 4rea remanescente com 150.073,62 m. O loteamento foi aprovado pela
Prefeitura Municipal de Paulinia conforme Decreto n° 8.339, de 20 de dezembro de 2022, recebendo o
certificado de aprovagiio do Graprohab n°® 157/2022 e Termo de Compromisso n® 157/2022, ambos datados
de Sdo Paulo-SP, aos 10 de maio de 2022. Nos termos do artigo 6° do Decreto n° 8.339, de 20 de dezembro
de 2022, como garantia da execugdio das obras e servigos do empreendimento previstas no artigo 4° do
mencionado Decreto, cujo vencimento ocorrerd em dezembro de 2024 (conforme artigo 5° do mencionado
Decreto), a loteadora deu em Hipoteca, por escritura piiblica devidamente registrada, nos iméveis objetos
das mairiculas n°s 118.125, 118.126 e 118.127 todas do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas-SP.
Os planos e projetos do arruamento e loteamento estdo regidos pela Lei complementar n° 60, de 13 de abril
de 2016, Lei n® 2.874, de 31 de maio de 2007, e, ainda, em especial, 2 Lei n° 3.872/2021 que trata de
_2lteragbes a Lei n° 3.316/2012, apés sua regulamentagfio, sendo sua vocacdio de uso predominantemente
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loteamento que integram esta matricula:

residencial de baixa e média densidade (ZR2). Nos termos do artigo 3° do Decreto n° 8.339, de 20 de
dezembro de 2022, os lotes nfio poderfio ser subdivididos em hipétese alguma. O edital para conhecimento
de terceiros foi publicado no jornal Correio Popular, nas edictes de 12 de abril de 2023, 13 de abril de 2023
e 14 de abril de 2023, tendo decorrido ¢ prazo sem impugnagdes. Abaixo segue a relagéo das parcelas do

Matricrilan® 53.838
Matricula n® 53.839
Matricula n® 53.840

QUADRA Z
Loten® 01 Matricula n® 53.833 Loten® 06
Lote n® 02 Matricula n® 53.834 Loten® 07
Lote n° 03 Matricula n°® 53.835 Lote n® 08
Lote n° 04 Matricula n® 53.836 Lote n° 09
Lote n° 05 Matricula n® 53.837
QUADRA Al
Lote n®° 01 Matricula n® 53.842
AREAS VERDES
Area Verde 01
Area Verde 02
AREAS INSTITUCIONAIS
Area Institucional 01
Area Institucional 02
SISTEMA VIARIO
Rua Vinte
Viela Um
Viela Dois

Campinas, 19 de maio de 2023.

Matricula n° 53.841

Matricula n® 53.855
Matricula n° 53.856

Matricula n® 53.858
Matricula n® 53.859

Matricula n® 53.891
Matricula n® 53.894
Matricula n® 53.895

Carlp$ Eduardo dos Santos Cruz }André Bocchini Trotta
_ Escrevente W
Selo:; 113464361TC000250932]1231 .
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TMOVEL: Remanescente B4, oriundo do desdobro do Imével designado como Remanescente da
Gleba B, Sitio Bom Retiro, localizado no Municipio e Comarca de Paulinia-SP e 4" Circunsciigfo
Imobiliaria de Campinas-SP, com a seguinte descrigdo: inicia-se no ponto D9A, ponto este comum 20 Sitio
Boa Esperanga, a Faixa 2, destinada a adequagdo ¢ oficializa¢io da Estrada Municipal PLN-030 (matricula
n° 40.642 deste Oficio), ¢ a drea em questfio; deste ponto segue em linha reta numa distancia de 200,34
metros e rumo de 17°09'25"SE até encontrar o ponto D7A; deste ponto segue em linha curva a direita numa
disténcia de 7,84 metros com raio de 77,85 metros até encontrar o ponto D7, confrontando até este ponto
com a Faixa 2, destinada a adequag#o e oficializagfio da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n® 40.642
deste Oficio); deste ponto deflete 4 direita e segue em linha reta numa disténcia de 185,45 metros e rumo de
73°41'42"SW até encontrar o ponto D8; deste ponto deflete a direita € segue em linha reta numa distincia
de 37,70 metros e rumo de 78°46'50" SW até encontrar o ponto D5, confrontando até este ponto com o
Recanto Carvalho; deste ponto deflete & direita e segue em linha reta acompanhando o corrego Branco a
montante, numa distincia de 188,00 metros e rumo de 15°10'23"NE até encontrar o ponto D9; deste ponto
deflete & direita e segue em linha reta numa distincia de 129,98 metros e rumo de 53°41'11"NE até
encontrar o ponto D9A, confrontando até este ponto com o Sitio Boa Esperanga, ponto este que deu origem.
a presente descri¢fo, encerrando uma drea de 31.162,89 m?. Cadastro Municipal: 765.037.746.200.000 (em
maior drea). Proprietdria;: JF ADMINISTRADORA DE BENS E P&RTICIPACGES LTDA., inscrita no
CNPJ n°® 21.047.658/0001-29, com sede na Rua Guaicurus n°® 338, Jardim de Itapoan, Paulinia-SP, CEP
13140-226. Titulo Aquisitivo: R-04 (conferéncia de bens), datado de 26 de julho de 2017, tendo sido o
desdobro realizado na averbagfio n° 11 (onze), ambos da matricula n° 34.821 deste Oficio, nesta data.
Matricula de Origem n° 34.821 destes Oficio. Campinas, 17 de novembro de 2020,

Prenotagdo n° 103.740, em 16!10 :
LAndré Bocchini Trotta
, Ofici
_ Wl data de 04/08/2022.
- De conformidade com a certiddo de inteiro teor, a seguir reglstrada,
instruida com a certiddio de valor venal 34.027/2022, expedida pela Prefeitura Municipal de Paulinia-SP,
em 17 de agosto de 2022, fago a presente averbagdo, nos termos do subitem 120.7 do Capitulo XX dos

Provimentos CG n° 58/1989 e 56/2019, para consignar que o imdvel desta matricula esta cadastrado junto
4 municipalidade sob o n° 762.057.711.700.000. Campinas, 09 de setembro de 2022.

2% &

Natiele Juliaga da Silva André Boochin: Trotta
Escrevente : Oficial
Selo; 113464331MM00C2CE576AD22U)

R-02/40.647: - Prenciagdo n° 122.008, em 04/08/2022.

CONFERENCIA DE BENS - Por certiddo de inteiro teor extraida do arquivamento n° 35239454099, de
06 de julho de 2622, pela Junta Comercial do Estado de Sdo Panlo - JUCESP, referente ao instrumento
particular de constituicio de sociedade empresaria, datado de Paulinia-SP, aos 18 de maio de 2022, a
proprietaria, JF ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES LTDA., j4 qualificada, transmitiu o
imével desta matricula, avaliado em R$22.400,00 (vinte e dois mil e quatrocentos reais), a titulo de
conferéneia de bens para integralizagdo de capital socia, a GENCONS TERRASSOS-
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 47.041.241/0001-42,
registrada na JUCESP sob o NIRE n° 35239454099, com sede na Rua Maria das Dores Leal de Queiréz n°
784, Sala 5A, Jardim Vista Alegre, Paulinia-SP, CEP 13140-184. (valor venal ¢ base de célculo do ITBI -
R$406.052,77). Campinas, 09 de setembro de 2022.. '

(continua no verso)
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Natiele Juliana da Silva André Bocchini Trotta ~
Escrevente Oficial
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AV-(]SMI} 647: - Prenotagiio n° 127.378, em data de 10/02/2023.

SISTEMA VIARIO - Por requetimento datado de Campinas-SP, aos 10 de fevereire de 2023, instruido
com a certiddo n® 098/2023 — SPCU, expedida aos 10 de margo de 2023, pela Prefeitura Municipal de
Paulinia, fago a presente averbagfio para consignar que a Faixa 2, destinada a adequagéio e oficializagio da
Estrada PLN-030, objeto da matricula n® 40.642 desta unidade, foi incorporada ao sistema vidrio do
municipio e passou a denominar-se AVENIDA ANTONIO BAPTISTA PIVA. conforme a Lei n° 3.506,
de 13 de abril de 2016. Campinas, 19 de maio de 2023. :

Car)ds Eduardo dos Santos Cruz
) Escrevente

{ Selo: 113464331BR000250933PD23V

1 R-04/40.647: - Prenotag¢fio n® 127.378, em data de 10/02/2022. :

LOTEAMENTO - Por requerimento datado de Campinas-SP, 20s 10 de fevereiro de 2023, instruido com
os documentos exigidos pelo artigo 18 da Lei Federal n°® 6.766/79, a proprietdria, GENCONS
TERRASSOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., jé qualificada, procedeu ao loteamento
urbano dos iméveis objeto das matriculas n° 40.645, 40.647 e 50.299, denominando-o de TERRASSOS
| RESIDENCIAL, o qual é composto de 909 lotes (sendo 876 residenciais e 33 comerciais), distribuidos em
27 quadras, designadas pelas letras: A, B,C,D,E,F. G, H. L, K, L, M,N,O,P,Q,R, 85, T,U,V, W, X, Z
e Al, que abrangem uma 4rea de 241.398,23 m? ou 50,64% do imével, e dreas piblicas que abrangem (i)
sistemas viario: 108.783,29 m? (22,82%); (ii) areas institucionais: 23.832,98 (5,00%); (iii) 4reas verdes:
68.002,94 (14,27%)m? (iv) sistema de lazer: 34.640,75 m?® (7,27%); perfazendo a 4rea total loteada:
476.658,19 (100%); e restando uma drea remanescente com 150.073,62 m?. O loteamento foi aprovado pela
Prefeitura Municipal de Paulinia conforine Decreto n® 8.339, de 20 de dezembro de 2022, recebendo o
certificado de aprovacfio do Graprohab n’ 157/2022 e Termo de Compromisso n° 157/2022, ambos datados
| de Sao Paulo-SP, aos 10 de maio de 2022, Nos termos do artigo 6° do Decreto n® 8.339, de 20 de dezembro
| de 2022, como garantia da execugio das obras e servigos do empreendimento previstas no “artigo 4° do
mencionado Decreto, cujo vencimento ocorrerd em dezembro de 2024 (conforme artigo 5° do mencionado
Decreto), a loteadora deu em Hipoteca, por escritura publica devidamente registrada, nos iméveis objetos
das matriculas n°s 118.125, 118.126 e 118.127 todas do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas-SP.
Os planos e projetos do arruamento e loteamento estdo regidos pela Lei complémentar n° 60, de 13 de abril
de 2016, Lei n° 2.874, de 31 de maio de 2007, e, ainda, em especial, a Lei n° 3.872/2021 que trata de
alteragdes a Lei n° 3.316/2012, ap6s sua regulamentagfo, sendo sua vocagio de uso predominantemente
residencial de baixa e média densidade (ZR2). Nos termos do artigo 3° do Decreto n° 8.339, de 20 de
dezembro de 2022, os lotes nfio poderdo ser subdivididos em hipétese alguma. O edital para conhecimento
de terceiros foi publicado no jornal Correio Popular, nas edigtes de 12 de abril de 2023, 13 de abril de 2023
e 14 de abril de 2023, tendo decorrido o prazo sem impugnagdes. Abaixo segue a relagdo das parcelas do
loteamento que integram esta matricula:

ARFEA VERDE

Area Verde-03 Matricula n° 53.857

(continua na ficha 02) | _ m
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AREAS INSTITUCIONAIS

;{Lrea Institucional 04 Matricula n°® 53.861
Area Institucional 05 Matricula n® 53.862

Campinas, 19 de maio de 2023.

{André Boechini Trotta

Carles Eduardo dos Santos Cruz
Oficial

Escrevente

Selo: 113464361BK000250935MG23P
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IMOVEL Remanescente Bl oriundo do desdobro do Imdvel designado como Remanescenic da
Gleba B, Sitio Bom Retiro, localizado no Municipio ¢ Comarca de Paulinia-SP, e 4* Circunscrigto
Imobilidria, com a seguinte descri¢fo: inicia-se no ponto D9B-1, ponto este comum ao Sitio Boa
‘Esperanca, a Faixa 2, destinada a adequaggo e oficializagio da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n°
40.642 deste Oficio) e 4rea em questdo; deste ponto segue em linha reta numa distancia de 569,38 metros e
rumo de 53°41'11"NE até encontrar o ponto D10; deste ponto deflete a esquerda e seguc em linha reta
numa distdncia de 335,50 metros e rumo de 40°40'00"NW até encontrar o ponto D11; deste ponto deflete &
direita e segue em linha reta acompanhando o Cérrego Branco a montante numa distincia de 95,00 metros
¢ rumo de 44°35'27"NE até encontrar o ponto D12, confrontando até este ponto com o Sitio Boa Esperanga;
deste ponto deflete 4 direita e segue em linha reta acompanhando o cérrego Brafico a montante numa
distincia de 151,24 metros e rumo de 64°28'00"NE, confrontando com a Fazenda Paraiso, até encontrar o
ponto D13; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa disténcia de 505,78 metros e rumo de
51°02'03”SE até encontrar o ponto D14; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa distancia
de 48,00 metros e rumo de 23°10'44"SW até encontrar o ponto D15; deste ponto deflete 4 esquerda e segue
.em linha reta numa distdncia de 229,19 metros e rumo de 66°56'56"SE até encontrar o ponto 2,
‘confrontando até este ponto com o lote n° 33 do Ntcleo Nova Venezs; deste ponto deflete & direita e segue
em linha reta numa distincia de 255,99 metros e rumo de 47°36'42" SW até encontrar o ponto 2A,
confrontando até este ponto com a Faixa 4, destinada a adequagio e oficializagfio da Avenida Prefeito José
Lozano Aratjo (matricula n° 40.644 deste Oficio); deste ponio deflete a direita e segue em linha reta numa
distincia de 133,80 metros e rumo de 66°4026"NW até cncontrar o ponto DI19; deste ponto deflete a
.esquerda e segue em linha reta numa disténcia de 290,36 metros e rumo de 22°46'43"SW até encontrar o
ponto D19A, confrontando até este ponto com a propriedade de Jodo Fantinatto;- deste ponto deflete a
 direita e segue em linha reta numa distincia de 232,64 metros e rumo de 47°36'42"SW até encontrar o
ponto D19A-1; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa distincia de 155,13 metros e rumo
de 58°00'37"SW até encontrar o ponto D19A-2; deste ponto deflete & esquerda e segue em linha reta numa
distincia de 88,55 metros e rumo de 47°36'42"SW até encontrar o ponto DI19A-3, confrontando até este
‘ponto com a Faixa 3, destinada a adequagdo oﬁcnallzag:ﬁo da Avenida Prefeito José Lozano Arafijo e
prolongamento da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n® 40.643 deste Oficio); deste ponto segue em
linha reta numa distancia de 78,06m e rumo de 47°36'42" SW até encontrar o ponto D19A-4; deste ponto
segue em linha curva 3 direita numa distancia de 84,47 metros com raio de 40,00 metros até encontrar o
ponto D19A-5; deste ponto segue em linha reta numa distincia de 238,08 metros e rumo de 11°2324"NW
até encontrar o ponto D19A-6; deste ponto segue em linha curva A esquerda numa distincia de 10,65
metros com raio de 105,85 m até encontrar o ponto D19A-7; deste ponto segue em linha reta numa
distdncia de 210,07 metros e rumo de 17°09'25"NW até encontrar o ponto D9B-1, confrontando até este
ponto com a Faixa 2, destinada a adequat;ﬁo ¢ oficializagdo da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n°
40.642 deste Oficio), ponto este que deu origem a presente descri¢io, encerrando uma 4rea de 519.177,54
m?, Cadastro Municipal: 765.037.746.200.000 (em maior area). Proprietaria: JF ADMINISTRADORA
DE BENS E PAR'!‘EC]PACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 21.047.658/0001-29, com sede na Rua
Guaicurus n°® 338, Jardim de Itapoan, Paulinia-SP, CEP 13140-226. Titulo Aquisitivo: R-04 (conferéncia
de bens), datado de 26 de julho de 2017; AV.11 (desdobro), datada de 17 de novembro de 2020; e AV. 13
(encerramento de matricula), nesta data, todos da matricula n° 34.821 desta unidade. Matricula de Origem
n° 34.821 deste Oficio. Campinas, 09 de setembro de 2022.

Natiele Juliana da Silva André Bocchini Trotta
Escrevente Oficial

Selo; 11346431111000208579YAZ2M
AV-01/50.299: - Prenotagfio n°® 122.008, em data de 04/08/2022.
CADASTRO MUNICIPAL - De conformidade com a certid3o de inteiro teor extraida do arquivamento n°

(continua no verso) D,
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35239454099, de 06 de julho de 2022, pela Junta Comercial do Estado de So Paulo - JUCESP, a seguir

registrada, instruida com a certidio de valor venal 34.030/2022, expedida pela Prefeitura Munizipal de

Paulinia-SP, em 17 de agosto de 2022, fago a presente averbagdo, nos termos do subitem 120.7 do Capitulo

XX dos Provimentos CG n°s 58/1989 e 56/2019, para consignar que o imével desta matricula estd

cadastrado junto 4 municipalidade sob o n°® 765.037.746.100.000. Campinas, 09 de setembro de 2022.
Natiele Juliana da Silva , André Bocchiai Trotta

Escrevente . Oficial

R-02/50.299: - Prenotag¢fio n° 122,008, em data de 04/08/2022. :
CONFERENCIA DE BENS - De conformidade com a certidfio de inteiro teor extraida do arquivamento
n°® 35239454099, de 06 de julho de 2022, pela Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP,
* teferente ao instrumento particular de constituigio de sociedade empresdria, datado de Paulinia-SP, aos 18
de maio de 2022, a proprietdria, JF ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES LTDA., ja
qualificada, transmitiu o imével desta matricula, avaliado em R$365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco
mil reais), a titulo de conferéncia de bens para integralizagio de capital social, a GENCONS
TERRASSOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
47.041.241/0001-42, registrada na JUCESP sob o NIRE n° 35239454099, com sede na Rua Maria das -
Dores Leal de Queirdz n® 784, Sala 5A, Jardim Vista Alegre, Paulinia-SP, CEP 13140-184. (valor venal e
base de calculo do ITBI - R$2.029.833,62). Campinas, 09 de setembro de 2022.

s W

Natiele Juliana da Silva ' André Bocchini Trotta -
_ Escrevente Oficial
Selo: 113464321IM000208581L Y22V

AV-03/50.299: - Prenotagfio n° 127.378, em data de 10/02/2023.
SISTEMA VIARIO - Por requerimento datado de Campinas-SP, aos 10 de fevereiro de 2023, instruido.
com as certiddes n° 097/2023 — SPCU e 098/2023 — SPCU, expedidas aos 10 de margo de 2023, pela
Prefeitura Municipal de Paulinia, fago a presente averbagfio para consignar que: (i) a Faixa 2, destinada a
adequagdo e oficializagio da Estrada PLN-030, objeto da matricula n® 40.642 desta unidade, foi
incorporada ao sistema vidrio do municipio e passou a denominar-se AVENIDA ANTONIO BAPTISTA
PIVA, conforme a Lei n° 3.506, de 13 de abril de 2016; e (ii) a Faixa 3 e a Faixa 4, destinadas a adequagio
¢ oficializagdio da Avenida Prefeito José Lozano Aralijo, objetos das matriculas n°s 40.643 e 40.644, ambas
- desta unidade, foram incorporadas ao sistema vidrio do municipio e passaram a denominar-se AVENIDA
PREFEITO JOSE LOZANU ARAUJO, conforme a Lei n° 2.594, de 22 de maio de 2003. Campinas, 19
de maio de 2023. |

Carl, uardo dos Santos Cruz
Escrevente
- Selo: 113464321E).000250936RY23G
R-04/50.299: - Prenotaciio n°® 127.378, em data de 10/02/2023.
LOTEAMENTOQ - Por requerimento datado de Campinas-SP, aos 10 de fevereiro de 2023, instruido com
os documentos exigidos pelo artigo 18 da Lei Federal n® 6.766/79, a proprietdria, GENCONS
TERRASSOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j4 qualificada, procedeu ao loteamento
| urbasic dos iméveis objeto das matriculas n°s 40.645, 40.647 e 50.299, denominando-o de TERRASSOS
RESIDENCIAL, o qual € composto de 909 lotes (sendo 876 residenciais e 33 (comerciais), distribuidos
| em 27 quadras, designadas pelas letras: A, B,C,D,E.F,G, H, L J,K, L, M,N,O,P,Q,R,S, T,U, V, W,
' (continua na ficha 02)
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X, Z e Al, que abrangem uma érea de 241.398,23 m? ou 50,64% do imével, e areas pablicas que abrangem
(i) sistemas vidrio: 108.783,29 m? (22,82%)); (ii) dreas institucionais: 23.832,98 (5,00%); (iii) 4reas verdes:
68.002,94 (14,27%)m? (iv) sistema de lazer: 34.640,75 m? (7,27%); perfazendo a érea total loteada:
476.658,19 (100%); ¢ restando uma area remanescente com 150.073,62 m?. O loteamento foi aprovado pela
Prefeitura Municipal de Paulinia conforme Decreto n® 8.339, de 20 de dezembro de 2022, recebendo o
certificado de aprovagéio do Graprohab n° 157/2022 e Termo de Compromisso n® 157/2022, ambos datados
de So Paulo-SP, aos 10 de maio de 2022. Nos termos do artigo 6° do Decreto n° 8.339, de 20 de dezembro
de 2022, como garantia da execugfio das obras e servigos do empreendimento previstas no artigo 4° do
mencionado Decreto, cujo vencimento ocorrera em dezembro de 2024 (conforme artigo 5° do mencionado
Decteto), a loteadora deu em Hipoteca, por escritura ptiblica devidamente regisada, nos iméveis objetos
das matriculas n°s 118.125, 118.126 e 118.127 todas do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas-SP.
Os planos e projetos do arruamento e loteamento estdio regidos pela Lei complementar n° 60, de 13 de abril
de 2016, Lei n° 2.874, de 31 de maio de 2007, e, ainda, em especial, a Lei n® 3.872/2021 que trata de
alteragbes a Lei n° 3.316/2012, apds sua regulamentagfo, sendo sua vocagio de uso predominantemente
residencial de baixa e média densidade (ZR2). Nos termos do artigo 3° do Decreto n° 8.339, de 20 de
dezembro de 2022, os lotes ndo poderdo ser subdivididos em hipétese alguma. O edital para conhecimento
de terceiros foi publicado no jornal Correio Popular, nas edigfes de 12 de abril de 2023, 13 de abril de 2023
e 14 de abril de 2023, tendo decorrido o prazo sem impugnages. Abaixo segue a relagio das parcelas do
loteamento que integram esta matricula:

QUADRA A
Lote n® 01 Matricula n® 52.934 Loten® 20 Matricula n® 52.953
Loten®02 Matricula n® 52.935 Loten®21 Matricula n® 52.954
Loten® 03 Matricula n® 52.936 Lote n° 22 Matricula n® 52.955
Lote n°® 04 Matricula n® 52.937 Lote n® 23 Matricula n°® 52.956
Lote n° 05 Matricula n° 52.938 Lote n° 24 Matricula n® 52.957
Lote n® 06 Matricula n® 52.939 Lote n°® 25 Matricula n® 52,958
Lote n° 07 Mairicula n® 52.940 Lote n® 26 Matricula n® 52.959
Lote n® 08 Matricula n® 52.941 Lote n® 27 Matricula n® 52.960
Lote n° 09 Matricula 1° 52.942 Lote n° 28 Matricula n® 52.961
Loten® 10 Matricula n® 52,943 Lote n® 29 Matricula n® 52.962
Loten® 11 Matiicula n® 52.944 Lote n® 30 Matricula n® 52.963
Loten® 12 Mairicula n® 52.945 Lote n® 31 Matricula n° 52.964
Loten® 13 Miatricula n® 52,946 Lote n® 32 Matricula n°® 52.965
Loten® 14 Matricula n® 52.947 Lote n° 33 Matricula n® 52.966
Loten® 15 Matricula n® 52.948 Lote n° 34 Matricula n°® 52.967
Loten® 16 Matricula n® 52,949 Loten®35 ‘Matricula n® 52.968
Loten® 17 Matricula n® 52.950 Lote n° 36 Matricula n°® 52.969
 Loten® 18 Matricula n® 52.951 Lote n® 37 Matricula n® 52.970
Loten® 19 Matricula n® 52.952 Lote n°® 38 Matricula n°® 52.971

(continua no verso) m
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QUADRAB
Loten® 01 Matricula n° 52.972 Lote n° 12 Matricula n® 52.982
Loten® 02 Matricula n° 52.973 Lote n® 13 Matricula n® 52 284
Lote n® 03 Matricula n° 52.974 Lote n° 14 Matricula n® 52.985
Loten® 04 Matricula n® 52.975 Loten® 15 Matricula n° 52.986
Loten® 05 Matricula n° 52.976 Loten® 16 Matricuia n® 52.987
Lote n° 06 Matricula n® 52.977 Loten® 17 Meairicula n® 52.988
Lote n°® 07 Matricula n° 52.978 Loten® 18 Matricula n°® 52.989
Lote n° 08 Matricula n® 52.979 Loten® 19 __Matricula n® 52.990
Loten® 09 Matricula n® 52.980 Loten®20 Matriculan® 52.991
Loten® 10 Matricula n® 52.981 Toten°2l ~  Matriculan® 52.992
Loten® 11 Matricula n° 52.982 Loten®22_ Matricula n® 52.993

QUADRAC
Lote n® 01 Matricula n® 52.994

QUADRAD
Lote n° 01 ___Matriculan® 52.995 Loten® 15 Matricula n°® 53.009
Loten® 02 Matricula n® 52.996 Loten® 16 Matricula n® 53.010
Lote n® 03 Matricula n® 52.997 Loten® 17 Matricula n°® 53.011
Lote n® 04 Matricula n® 52.998 Loten® 18 Matricula n° 53.012
Loten® 05 Matricula n® 52.99% Loten® 19 Matricula n° 53.013
Lote n® 06 Matricula n° 53.000 Lote n° 20 Matricula n° 53.014
Lote n® 07 Matricula n° 53.001 Lote n® 21 Matricula n°® 53.015
Lote i° 08 Matricula n° 53.002 Lote n° 22 Matricula n° 53.016
Lote n° 09 Matricula n° 53.003 Loten®23 Matricula n® 53.017
Loten® 10 Matricula n° 53.004 Loten® 24 Matricula n® 53.018
Loten® 11 Matricula n° 53.005 Lote n°® 25 Matricula n® 53.019
Lote n® 12 Matricula n° 53.006 Loten® 26 Matricula n® 53.020
Loten®13__ Matricula n° 53.007 Loten® 27 Matricula n® 53.021
Loten® 14 Matricula n® 53.008

QUADRAE
Loten" Cl Matricula n® 53.022 Lote n® 23 Matricula n® 53.044
Lote n° 02 Matricula n® 53.023 Lote n° 24 Matricula n® 53.045

(continua na ficha 03) /W
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Lote n® 03
Lote n® 04
Lote n® 05
Lote n® 06
Lote n° 07
Lote n® 08
Lote n° 09
Loten® 10
Loten® 11
Loten® 12
Lote n® 13
Loten® 14
Loten® 15
Loten® 16
Loten® 17
Loten® 18
Loten® 19
Lote n° 20
Lote n° 21
Lote n® 22

Lote n° 01
Lote n° 02
Lote n° 03
Lote n® 04
Lote n° 05
Lote n° 06
Lote n° 07
Lote n° 08
Lote n° 09
Loten® 10
Loten® 11
Loten® 12
Toten®13

Matricula n® 53.024
Matricula n® 53.025
Matricula n° 53.026
Matricula n° 53.027
Matricula n® 53.028
Matrfcula n°® 53.029
Matricula n® 53.030
Matricula n® 53.031
Matricula n° 53.032
Matricula n® 53,033
Matricula n® 53.034
Matricula n® 53.035
Matricula n® 53.036
Matricula n® 53.037
Matricula n® 53.038
Matricula n® 53.03%
Matricula n® 53.040
Matricula n® 53,041
Matricula n® 53.042
Matricula n® 53.043

Matricula n® 53.066
Matricula n® 53.067
Matricuia n® 53.068
Matricuia n° 53.069
Mairicula n° 53.070
_Matricula n® 53.071
Matricula n° 53.072
Matricula n° 53.073
Matricula n° 53.074
Matricula n® 53.075
Matricula n® 53.076
Matricula n° 53.077

_Matricula n® 53.078

Lote n° 25
Lote n°® 26
Lote n° 27
Lote n° 28
Lote n° 29
Lote n° 30
Lote n° 31
Lote n” 32
Lote n° 33

Lote n° 34

Lote n° 35
Lote n® 35_
Lote n° 37
Lote n° 38
Lote n® 39
Lote n° 40
Lote n° 41
Lote n° 42
Lote n° 43
Lote n° 44

QUADRAF
Lote n®26
Lote n° 27
Loten® 28
Lote n°29
Lote n° 30
Lote n° 31
Lote n®32
Lote n° 33
Lote n° 34
Lote n® 35
Lote n° 36
Lote n® 37
Lote n°® 38

{continua no verso)

Matricula n°® 53.046
Matricula n°® 53.047
Matricula n® 53.048
Matricula n° 53.049
Matriculz n” 53.050
Matricula n° 53.051
Mairicula n° 53.052
Matricula n° 53.053

_ Matricula n° 53.054
Matricula n° 53.055

Matricula n® 53.056
Matricula n® 53.057
Matricula n° 53.058
Matricula n® 53.059
Matricula n® 53.060
Matricula n° 53.061
Matricula n° 53.062
Matricula n® 53.063
Matricula n® 53.064

‘Matricula n® 53.065

Matricula n® 53.091
Matricula n°® 53.092
Matricula n® 53.093
Matricula n® 53.094
Matricula n® 53.095
Matricula n® 53.096
Matricula n® 53.097
Matricula n® 53.098

‘Matricula n® 53.099

Matricula n® 53.100
Matricula n® 53.101
Matricula n°® 53.102
Matricula n°® 53.103
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Lote n° 14
Loten® 15
Loten® 16
Loten® 17
Loten® 18
Loten® 19
Lote n® 20
Lote n° 21
Lote n® 22
Loten®23
Lote n® 24
Loten®25

Loten® 01
Lote n® 02
Loten® 03
Lote n° 04
Lote n° 05
Lote n° 06
Lote n® 07
Lote n® 08
Lote n® 09
Loten® 10
Loten® 1
Loten® 12
Loten® 13
Loten® 14
Loten® 15
Loten® 16
Loten® 17
Loten® 18
Loten® 19
Lote n® 20
Lote n°21

Matricula n®53.079
Matricula n° 53.080
Matricula n® 53.081
Matricula n® 53.082
Matricula n° 53.083
Matricula n° 53.084
Matricula n° 53.085
Matricula n® 53.086
Matricula n° 53.087
Matrfcula n® 53.088
Matricula n® 53.089
Matricula n® 53.090

Matricula n® 53.115
Matricula n® 53.116
Matricula n® 53.117
Matricula n® 53.118
Matricula n° 53,119
Matricula n° 53.120
Matricula n® 53.121
Matricula n° 53.122
Matricula n® 53.123
Matricula n® 53.124
Matricula u° 53.125
Matriccia n® 53.126
Mairicula n® 53.127

Matrfcula n° 53.128

Matricula n® 53.129
Matricula n® 53.130
Matricula n® 53.131

Matricula n® 53.132
Matricula n® 53.133
Matricula n® 53.134
Matricula n® 53.135

Lote n° 39
Lote n° 40
Lote n® 41
Lote n® 42
Loten® 43
Lote n® 44
Lote n° 45
Lote n° 46
Loten® 47

Lote n® 48

Lote n° 49

QUADRA G
Lote n° 27
Loten® 28
Lote n® 29
Lote n® 30
Lote n® 31
Lote n® 32
Lote n® 33
Loten® 34
Loten® 35
Lote n® 36
Lote n° 37
Lote n° 38
Lote n° 39
Lote n°® 40
Lote n° 41
Lote n® 42
Loten® 43
Loten® 44
Loten® 45
Lote n® 46
Lote n° 47

(continua na ficha 04)

Matricula n® 53.104
Matricula n°53.105
Matricula n® 53.106
Matricula n° 53.107
Matricula n” 53.108
Matrfcuia n® 53.109
Matricula n® 53.110
Matricula n® 53.111
Matricula n® 53.112

Matricula n® 53.113

Matricula n® 53.114

Matricula n° 53.141
Matricula n® 53.142
Matricula n® 53.143
Matricula n® 53.144
Matricula n® 53.145

Matricula n° 53.146

Matricula n°® 53.147
Matricula n® 53.148
Matricula n® 53.149
Matricula n® 53.150
Matricula n® 53.151
Matricula n® 53,152
Matricula n® 53.153
Matricula n° 53.154
Matricula n® 53.155
Matricula n° 53.156
Matricula n° 53.157
Matricula n® 53.158
Matricula n® 53.159
Matricula n® 53.160
Matricula n® 53.161

it
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Loten® 22 Matricula n® 53.136 Lote n° 48 . Matricula n® 53.162
Lote n® 23 Matricula n® 53.137 Lote n° 49 Matricula n® 53.163
Lote n® 24 Matricula n® 53.138 Lote n°® 50 Matricula n® 53.164
Lote n® 25 Matricula n® §3,139 Lote n® 51 Matricula n°® 53.165
Lote n°® 26 Matricula n° 53,140 Lote n® 52 Matricula 0° 53.166
QUADRA H
Lote n® 01 Matricula n® 53.167 Lote n® 21 Matricula n® 53.187
Lote n° 02 Matricula n® 53.168 Lote n®22 _ Matricula n® 53.188
Lote n® 03 Matricula n® 53.169 Lote n® 23 Matricula n® 53.189
Lote n° 04 Matricula n® 53.170 Lote n° 24 Matricula n® 53.190
Lote n° 05 Matricula n® 53.171 Lote n® 25 Matricula n°® 53.191
Lote n° 06 Matriculan® 53.172 Lote n°® 26 Matricula n® 53.192
Lote n° 07 Matriculan® 53,173 Lote n® 27 Matricula n°® 53.193
Lote n° 08 Matricula n® 53.174 Lote n® 28 Matricula n® 53.194
Loten® 09 Matricula n® 53.175 Lote n°29 Matricula n°® 53.195
Lote n® 10 Matricula n® 53.176 Lote n® 30 Matricula n° 53.196
Loten® 11 Matricula n® 53.177 Lote n°® 31 Matricula n® 53.197
Loten® 12 Matricula n® 53.178 Lote n® 32 ‘Matricula n°® 53.198
Loten® 13 Matricula n® 53.179 Lote n® 33 Matfricula n° 53.199
Loten® 14 Matricula n® 53.180 Lote n® 34 Matricula n°® 53.200
Loten®15 Matricula n® 53,181 Lote n®35 Matricula n° §3.201
Loten® 16 Matriculan® 53.182 Lote n® 36 Matricula n° 53.202
Loten® 17 Matricula n® 53.183 Lote n° 37 Matricula n° 53.203
Loten® 18 Matriculan® 53.184 Lote n® 38 Matricula n® 53.204
Loten® 19 Matricula n® 53.185 Lote n° 39 Matricula n® 53.205
Lote n° 20 Matricula n® 53.186
QUADRA1
Lote n° 01 Matricula n® 53.206 Lote n® 36 Matricula n° 53.241
Loten®02__ Matricula n® 53.207 Lote n° 37 Matricula n° 53.242
Lote n° 02 Matricula n® 53.208 Lote n® 38 Matricula n°® 53.243
Loten® 04 Matricula n° 53.209 Lote n° 39 Matricula n® 53.244
Lote n® 05 Mati'fcula n® 53.210 Lote n® 40 Matricula n° 53.245
Loten® 06 Matricula n® 53.211 Lote n® 41 Matricula n® 53.246
(continua no verso) M
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Lote n® 07
Loten® 08
Lote n® 09
Loten® 10
Loten® 11
Loten® 12
Loten® 13
Loten® 14
Loten® 15
Loten® 16
Loten® 17
Loten® 18
Loten® 19
Loten®20
Lote n® 21
Loten® 22
Loten® 23
Lote n® 24
Lote n® 25
Lote n® 26
Lote n° 27
Lote n° 28
Lote n° 29
Lote n° 30
Lote n° 31
Loten® 32
Lote n°® 33
Lote n° 34
Lote n° 35

Loten” 01
Loten® 0%
Lote n” 03
Lote n® 04

Matricula n® 53.212
Matricula n® 53.213
Matricula n® 53.214
Matricula n® 53.215
Matricula n® 53.216
Matricula n® 53.217
Matricula n® 53.218
Matricula n® 53.219
Matricula n® 53.220
Matricula n® 53.221
Matricula n® 53.222
Matricula n° 53.223
Matricula n° 53.224
Matricula n® 53.225
Matricula n° 53.226
Matricula n® 53.227
Matricula n® 53.228
Matricula n® 53.229
Matricula n° 53.230
Matricula n® 53.231
Matricula n® 53.232
Matricula n® 53 233
Matricula n® 53,234
Matricula n° 53.235
Mafricula n® 53.236
Matricula n° 53.237
Matricula n®53.238
_Matricula n® 53.239
Matricula n® 53.240

Matricula n® 53.276
Matricula n® 53.277
Matricula n® 53.278
Matricula n® 53.279

Lote n®42 Matricula n® 53.247
Lote n° 43 Matricula n® 53.248
Lote n° 44 Matricula n°® 52.249
Lote n® 45 Matricula n® 53.250
Lote n° 46 Matricula n° 53.251
Lote n®47 Matricuia n® 53.252
Lote n® 48 Meatricula n® 53.253
Lote n°49 Matricula n® 53.254
Lote n° 50 Matricula n°® 53.255
Lote n® 51 Matricula n® 53.256
Loten®52  Matricula n® 53.257
Loten® 53 _ Matricula n° 53.258
Lote n° 54 Matricula n® 53.259
Lote n* 55 Matricula n® 53.260
Lotz n° 56 Matricula n°® 53.261
Loten®57 Matricula n° 53.262
Lote n® 58 Matricula n® 53.263
Lote n°® 59 Matricula n® 53.264
Lote n° 60 Matricula n° 53.265
Lote n° 61 Matricula n°® 53.266
Lote n® 62 Matricula n°® 53.267
Lote n® 63 Matricula n® 53.268
Lote n° 64 Matricula n° 53.269
Lote n° 65 Matricula n® 53.270
Lote n° 66 Matricula n° 53.271
Lote n° 67 Matricula n® 53.272
Lote n° 68 Matricula n® 53.273
Lote n° 69 Matricula n® 53.274
Lote n® 70 Matricula n® 53.275
QUADRA J
Lote n° 08 Matricula n® 53.283
Lote n° 09 Matricula n° 53.284
Lote n° 10 Matricula n® 53.285
Loten® 11 Matricula n°® 53.286

(continua na ficha 05)
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Lote n° 05 Matricula n® 53.280 Loten®12 . Matricula n® 53.287
Lote n® 06 Matricula n® 53.281 Loten® 13 Matricula n® 53.288
Lote n® 07 Matricula n® 53.282
QUADRA K ;
Loten® 01 Matricula n® 53.289 Lote n° 09 Matricula n® 53.297
Lote n® 02 Matriculan® 53.290 Lote n° 10 Matricula n® 53.298
Lote n® 03 Matricula n® 53.291 Loten®11 Miatricula n® 53.299
Lote n® 04 Matricula n® 53.292 Lote n°® 12 Matricula n° 53.300
Lote n® 05 Matricula n® 53.293 Lote n® 13 Matricula n° 53.301
Lote n® 06 Matricula n® 53.294 Loten®14 Matricula n® 53.302
Lote n® 07 Matrfculan® 53.295 Lote n® 15 Matricula n® 53.303
Lote n® 08 Matricula n® 53.296
QUADRAL
Loten® 01 Matricula n® 53.304 Lote n® 34 Matricula n® 53.337
Lote n® 02 Matricula n® 53.305 Lote n° 35 Matricula n® 53.338
Lote n® 03 Matricula n® 53.306 Lote n® 36 Matricula n°® 53.339
Lote n° 04 Matricula n° 53.307 Lote n° 37 Matricula n® 53.340
Lote n® 05 Matricula n® 53.308 Lote n° 38 Matricula n® 53.341
Lote n® 06 Matricula n® 53.309 Lote n° 39 Matricula n® 53.342
Lote n° 07 Matricula n® 53.310 Lote n° 40 Matricula n® 53.343
Lote n® 08 Matriculan® 53.311 Lote n® 41 Matricula n® 53.344
Lote n° 09 Matriculan® 53.312 Lote n° 42 Matricula n° 53.345
Lote n® 10 Matriculan® 53.313 Lote n°43 Matricula n° 53.346
Loten®11 Matricula n® 53.314 Lote n° 44 Matricula n® 53.347
Loten® 12 Meiriculan® 53.315 Lote n° 45 ‘Matricula n® 53.348
Loten® 13 Matriculan® 53.316 Lote n® 46 Matricula n® 53.349
Lote n° 14 Matricula n® 53.317 Lote n° 47 Matricula n° 53.350
Loten®15_ Matriculan® 53.318 Lote n° 48 Matricula n® 53.351
Lote n® 16 Matriculan® 53.319 Lote n° 49 Matricula n® 53.352
Loten®17 _ Matricula n® 53.320 Lote n° 50 Matricula n® 53.353
Loten® I8 Matricula n® 53.321 Lote n° 51 Matricula n° 53.354
Loten® 19 Matricula n° 53.322 Lote n® 52 Matricula n°® 53.355

Loten® 20 Matricula n® 53.323 Lote n® 53 Matricula n® 53.356
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Lote n° 21 Matricula n® 53.324 Lote n°® 54 Matricula n® 53.357
Loten® 22 Matricula n® 53.325 Lote n° 55 Matricula n® 53.358
Lote n® 23 Matricula n® 53.326 Lote n° 56 Matriculan® 52,359
Lote n°24 Matricula n® 53.327 Lote n° 57 Matricula n° 53.360
Loten® 25 Matricula n® 53.328 Lote n° 58 Matrieula n° 53.361
Lote n°® 26 Matricula n® 53.329 Lote n° 59 Matricuian® 53.362
Lote n° 27 ' Matricula n° 53.330 Lote n° 60 Metricula n° 53.363
Lote n® 28 Matricula n® 53.331 Lote n° 61 Matricula n® 53.364
Lote n®29 Matricula n® 53,332 Lote n° 62 Matricula n® 53.365
Lote n° 30 Matricula n® 53.333 Lote n® 63 Matricula n® 53.366
Lote n° 31 Matricula n® 53.334 Lote n° 64 Matricula n® 53.367
Lote n° 32 Matricula n® 53.335 Loten® 65_ Matricula n° 53.368
Lote n® 33 Matricula n® 53.336
QUADRA M

Lote n® 01 Matricula n° 53.369 Lote n° 37 Matricula n® 53.405
Loten® 02 Matricula n® 53.370 Lote n° 38 Matricula n® 53.406
Loten® 03 . Matricula n® 53.371 Lote n° 39 Matricula n° 53.407
Lote n°® 04 Matrfeula n® 53.372 Lote n°40 Matricula n° 53.408
Loten® 05 Matrfcula n® 53.373 Lote n° 41 Matricula n® 53.409
Loten® 06 Matricula n® 53.374 Lote n°42 Matricula n® 53.410
Lote n° 07 Matricula n® 53.375 Lote n® 43 Matriculan® 53.411
Lote n® 08 Matricula n® 53.376 Lote n° 44 Matricula n® 53.412
Lote n° (09 Matricula n® 53.377 Lote n® 45 Matricula n® 53.413
Loten® 10 Matricula n® 53.378 Lote n°® 46 Matriculan® 53.414
Loten® 11 Matricuia n® 53.379 Lote n° 47 Matricula n® 53.415
Loten® 12 Matricula n® 53.380 Lote n° 48 Matriculan® 53.416
Lote n® 13 Matricula n° 53.381 Lote n° 49 Matricula n® 53.417
Lote n° 14 Matricula n® 53.382 Lote n° 50 Matriculan® 53.418
Loten® 15 Matricula n® 53.383 Lote n°® 51 Matricula n® 53.419
Loten® 16 Matricula n° 53.384 Lote n° 52 Matricula n® 53.420
Loten® 17 _ Matricula n® 53.385 Lote n® 53 Matricula n® 53.421
Loten® 1% Matricula n° 53.386 Lote n° 54 Matricula n® 53.422
Lote n° 19 Matricula n® 53.387 Lote n® 55 Matricula n® 53.423
TLoten®20 Matricula n® 53,388 Lote n° 56 Matricula n® 53.424
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Lote n®21 Matricula n® 53.389 Lote n° 57 Matricula n® 53.425
Lote n® 22 Matricula n® 53.390 Lote n° 58 Matricula n® 53.426
Lote n® 23 Matricula n® 53.391 Lote n® 59 Matricula n® 53.427
Lote n® 24 Matricula n® 53.392 Lote n° 60 Matricula n° 53.428
Lote n® 25 Matricula n® 53.393 Lote n° 61 Matriculz n° 53.429
Lote n® 26 Matricula n® 53.394 Lote n° 62 Matricula n® 53.430
Lote n® 27 Matricula n® 53.395 Lote n® 63 Mairicula n® 53.431
Lote n° 28 Matricula n® 53.396 Loten°64 - Matricula n® 53.432
Loten® 29 Matricula n® 53.397 Lote n° 65 Matricula n® 53.433
Lote n® 30 Matricula n° 53.398 Lote n° 66 Matricula n° 53.434
Lote n°® 31 Matricula n® 53.399 Lote n° 67 Matricula n°® 53.435
Loten®32 Matricula n® 53.400 Lote n® 68 Matricula n° 53.436
Lote n® 33 Matricula n°® 53.401 Lote n° 62 Matricula n® 53.437
Lote n° 34 Matricula n° 53.402 Lote o 70 Matricula n° 53.438
Lote n° 35 Matricula n® 53.403 Lote n°71 ‘Matricula n° 53.439
Lote n° 36 Matricula n® 53.404 Lote n° 72 Matricula n° 53.440

QUADRA N
Loten® 01 Matricula n® 53.441 Lote n° 32 Matricula n°® 53.472
Lote n® 02 Matricula n® 53.442 Lote n° 33 Matricula n° 53.473
Loten® 03 Matricula n® 53.443 Lote n° 34 Matricula n® 53.474
Lote n® 04 Matricula n® 53.444 Lote n° 35 Matricula n® 53.475
Lote n° 05 Matriculan® 53 445 Lote n° 36 Matricula n°® 53.476
Lote n° 06 Matricula n® 53.446 Lote n° 37 Matricula n® 53.477
Loten® 07 Matricula n® 53.447 Lote n° 38 Matricula n® 53.478
Lote n° 08 Matricula n® 53.448 Lote n° 39 ‘Matricula n® 53.479
Lote n® 09 Matiicula n® 53.449 Lote n° 40 Matricula n® 53.480
Loten® 10 Matricula n® 53.450 Lote n° 41 Matricula n® 53.481
Loten® 11 _ Matricula n°® 53.451 Lote n° 42 Matricula n® 53.482
Loten® 12 Matricula n® 53.452 Lote n° 43 Matricula n® 53.483
Loten® 13 Matricula n® 53.453 Lote n° 44 Matricula n°® 53.484
Loten® 14 Matricula n® 53.454 Lote n° 45 Matricula n® 53.485
Loten® 13 Matricula n® 53.455 Lote n°® 46 Matricula n° 53.486
Lote ° 16 Matricula n° 53.456 Lote n° 47 Matricula n° 53.487
Loien® 17 __Matricula n® 53.457 Lote n® 48 Matricula n® 53.488
(continua no verso) | m
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Loten® 18
Loten® 19
Loten® 20
Lote n® 21
Lote n® 22
Loten® 23
Lote n° 24
Lote n® 25
Lote n° 26
Loten®27
Loten® 28
Loten® 29
Loten® 30
Loten® 31

Lote n° 01
Lote n° 02
Lote n° 03
Lote n° 04
Lote n°® 05
Lote n® 06
Lote n° 07
Lote n° 08
Lote n° (9
Loten® 10
Loten® 11
Loten® 12
Loten® 13

Loten® 15
Loten® 16
Loten® 17
Loten® 18
Loten®19

Loten® 14

Matricula n® 53.458
Matricula n° 53.459
Matricula n® 53.460
Matricula n® 53.461
Matricula n® 53.462
Matricula n° 53.463
Matricula n° 53.464
Matricula n° 53.465
Matricula n° 53.466
Matricula n® 53.467
Matricula n° 53.468
Matricula n° 53.469
Matricula n® 53.470
Matricula n® 53.471

Matricula n° 53.503
Matricula n® 53.504
Matricula n® 53.505
Matricula n° 53.506
Matricula n® 53.507
Matricula n® 53.508
Matricula n® 53.509
Matricula n° 53.510
Matricula n° 53.511
Matricuia n° 53.512
Maticula n® 53.513

Matricula n® 53.514

Matricula n°® 53.515

Matricula n°® 53.516

Matricula n° 53.517
Matricula n® 53.518
Matricula n° 53.519
Matricula n® 53.520
Matricula n° 53.521

Lote n® 49
Lote n° 50
Lote n” 51
Lote n® 52
Lote n° 53
Loten® 54
Lote n° 55
Lote n° 56
Lote n°57
Lote n® 58

Loten®59

Lote n® 60
Lote n° 61
Lote n* 62

QUADRA O
Lote n°27
Lote n° 28
Lote n® 29
Lote n° 30
Lote n° 31
Lote n® 32
Lote n° 33
Lote n® 34
Lote n° 35
Lote n® 36
Lote n® 37
Lote n® 38
Lote n® 39
Lote n° 40
Lote n° 41
Lote n° 42
Lote n°43
Lote n° 44
Lote n® 45

{continua na ficha 07)

Matricula n® 53.489
Matricula n® 53.490
Matricula n® 52.491

Matricula n® 53.492

Matricula n” 53.493
Matricula n® 53.494
Matnicula n® 53.495
Matricula n° 53.496
Matricula n® 53.497
Matricula n® 53.498
Matricula n° 53.499
Matricula n° 53.500
Matricula n® 53.501
Matricula n° 53.502

Matricula n® 53.529
Matricula n°® 53.530
Matricula n® 53.531
Matricula n° 53.532
Matricula n® 53.533
Matricula n® 53.534
Mafricula n® 53.535
Matricula n® 53.536
Matricula n® 53.537

Matricula n° 53.538

Matricula n® 53.539
Matricula n® 53.540
Matricula n® 53.541
Matricula n® 53.542
Matricula n® 53.543
Matricula n® 53.544
Matricula n® 53.545
Matricula n® 53.546
Matricula n° 53.547
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Lote n® 20 Matricula n® 53.522 Lote n° 46 . Matricula n°® 53.548
Lote n° 21 Matricula n® 53.523 Lote n° 47 Matricula n® 53.549
Loten® 22 Matricula n® 53.524 Lote n® 48 . Matricula n° 53.550
Lote n°23 Matricula n° 53.525 Lote n° 49 Matricula n° 53,551
Lote n® 24 Matricula n® 53.526 Lote n° 50 Matricula n® 53.552
Lote n° 25 Matricula n® 53.527 Lote n° 51 Matricula n® 53.553
Lote n® 26 Matricula n°® 53.528 Lote n°® 52 Meairicula n° 53.554

QUADRA P _
Lote n° 01 Matricula n® 53.555 Loten® 18 Matricula n® 53.572
Lote n° 02 Matricula n® 53.556 Loten®19 Matricula n® 53.573
Lote n° 03 Matricula n® 53.557 Lote n® 20 Matricula n® 53.574
Lote n° 04 Matricula n® 53.558 Lote n° 21 Matricula n® 53.575
Lote n® 05 Matricula n° 53,559 Lote n°22 Matricula n® 53.576
Lote n° 06 Matricula n® 53.560 Lote n®23 Matricula n° 53.577
Lote n° 07 Matricula n® 53.561 Lote n° 24 Matricula n® 53.578
Loten° 08 Matricula n® 53.562 Lote n® 25 Matricula n° 53.579
Lote n° 09 Matricula n° 53.563 Lote n® 26 Matricula n® 53.580
Lote n® 10 Matricula n® 53.564 Lote n® 27 Matricula n® 53.581
Loten®11 Matricula n® 53.565 Lote n® 28 Matricula n® 53.582
Loten® 12 Matricula n® 53.566 Lote n®29 Matricula n°® 53.583
Lote n® 13 Matricula n° 53.567 Lote n° 30 Matricula n° 53.584
Lote n° 14 Matriculan® 52.568 Lote n° 31 Mafricula n® 53.585
Loten® 15 Matricula n® 53.569 Lote n°32 Matricula n°® 53.586
Loten® 16 Matricula n° 53.570 Lote n° 33 Matricula n® 53.587
Loten® 17 Matricnla n® 53,571
QUADRA Q
Lote n® 01 Matricula n°® 53.588 Loten® 16 Matricula n° 53.603
Lote n° 02 Matricula n® 53.589 Loten®17 Matricula n° 53.604
Loten®03__ Matricula n® 53.590 Lote n° 18 Matricula n® 53.605
Loten® 04 Matricula n° 53.591 Lote n° 19 Matricula n° 53.606
Lote n® 05 Matricula n® 53.592 Lote n® 20 Matricula n° 53.607
Lote n° 6 Matricula n® 53.593 Lote n° 21 Matricula n® 53.608
Lote n° 07 Matrfcula n° 53.594 Lote n®22 Matricula n°® 53.609
(continua no verso) m
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Loten® 08 Matricula n° 53.595 Lote n° 23 Matricula n® 53.610
Lote n® 09 Matricula n° 53.596 Lote n® 24 Matricula n® 53.611
Loten® 10 Matricula n® 53.597 Lote n° 25 Matricula n® 53.612
Loten®11 Matricula n® 53.598 Lote n° 26 Matricula n® 53.613
Loten® 12 Matricula n® 53.599 Lote n®27 Matricula n° 53.614
Loten® 13 Matricula n® 53.600 Lote n® 28 Matricula n® 53.615
Loten® 14 Matricula n® 53.601 Lote n° 29 Matricula n® 53.616
Loten® 15 Matricula n° 53.602 Lote n® 30 Matricula n° 53.617
QUADRAR
Lote n° 01 Matricula n® 53.618 Loten®23 Matriculan® 53.640
Lote n® 02 Matricula n° 53.619 Lote n® 24 Matricula n® 53.641
Loten° 03 Matricula n® 53.620 Loten®25 Matrieula n® 53.642
Lote n° 04 Matricula n® 53.621 Lote 1° 26 Matricula n® 53.643
Lote n°® 05 Matricula n® 53.622 ILoien®27 Matricula n® 53.644
Lote n® 06 Matricula n° 53.623 Lote n°28 Matricula n® 53.645
Loten®07 _ Matricula n® 53.624 Lote n° 29 Matricula n° 53.646
Lote n°® 08 Matricula n® 53.625 Lote n® 30 Matricula n® 53.647
Loten® 09 Matricula n° 53.626 Lote n® 31 Matricula n® 53.648
Loten® 10 Matricula n°® 53.627 Loten®32 Matricula n°® 53.649
Loten® 11 Matricula n°® 53.628 Lote n® 33 Matricula n® 53.650
Loten® 12 Matricula n° 53.629 Lote n® 34 Matricula n® 53.651
Loten® 13 Matricula n® 53.630 Lote n® 35 Matricula n® 53.652
Loten’ 14 Matricula n® 53.631 Lote n® 36 Matricula n® 53.653
Loten® 15 Matricula 1° 53.632 Loten®37 Matricula n° 53.654
Loten® 16 Matricvia n® 53.633 Lote n® 38 Matrfcula n® 53.655
Loten®17 Matricula n® 53.634 Lote n® 39 Matricula n® 53.656
Loten® 18 Matricula n® 53.635 Lote n® 40 Matricula n® 53.657
Loten® 19 Matricula n° 53.636 Lote n® 41 Matricula n® 53.658
Lote n° 20 Matricula n® 53.637 Lote n® 42 Matricula n® 53.659
Loten°21 ~  Matriculan® 53.638 Lote n® 43 Matricula n° 53.660
Loten®22 Matricula n® 53.639 Loten® 44 Matricula n® 53.661
QUADRA S
Lete n® 01 Matricula n° 53.662 Lote n° 20 Matricula n® 53.681

(continua na ficha 08) m
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Lote n° 02 Matricula n°® 53.663 Lote n° 21 Matricula n® 53.682
Lote n® 03 Matricula n°® 53.664 Lote n®22 Matricula n® 53.683
Lote n° 04 Matricula n°® 53.665 Lote n® 23 Matricula n® 53.684
Lote n® 05 Matricula n° 53.666 Lote n°24 Matricula n® 53.685
Lote n°® 06 Matricula n°® 53.667 Lote n° 25 Matricula r° 53.686
Lote n® 07 Matricula n® 53.668 Lote n° 26 Matricula n°® 53.687
Lote n° 08 Matricula n° 53.669 Lote n° 27 Mairicula n° 53.688
Lote n® 09 Matricula n® 53.670 Lote n° 28 Matricula n° 53.689
Lote n® 10 Matricula n® 53.671 Lote n° 29 _Matricula n® 53.690
Loten® 11 Matricula n® 53.672 Lote n° 30 Matricula n°® 53.691
Lote n®12 Matricula n® 53.673 Lote n°31 Matricula n® 53.692
Loten®13 Matriculan® 53.674 Lote n®32 Matricula n° 53.693
Lote n® 14 Matricula n® 53.675 Lote n® 33 Matricula n® 53.694
Loten® 15 Matricula n® 53.676 Lote o° 34 Matricula n® 53,695
Loten® 16 Matricula n® 53.677 Lote n® 35 Matricula n°® 53,696
Loten® 17 Matricula n® 53.678 Lote n® 36 Matricula n® 53.697
Lote n® 18 Matricula n® 53.679 Lote n® 37 Matricula n® 53,698

Loten® 19 Matricula n® 53.680
QUADRA T
Lote n® 01 Matricula n® 53.699 Loten®18 Matricula n® 53.716
Lote n® 02 Matricula n® 53.700 Lote n° 19 Matricula n® 53.717
Lote n® 03 Matriculan® 53.701 Lote n° 20 Matricula n® 53.718
Lote n® 04 Matricula n® 53.702 Lote n° 21 Matricula n® 53.719
Lote n° 05 Matricula n® 53.703 Lote n®22 Matricula n° 53.720
Lote n® 06 Matricula n® 53.704 Lote n®23 Matricula n® 53.721
Lote n® 07 Matricula n® 53.705 Lote n° 24 Matricula n® 53.722
Lote n° 08 _Matricula n® 53.706 Lote n° 25 Matricula n® 53.723
Lote n° 09 ‘Matricula n° 53.707 Lote n° 26 Matricula n° 53.724
Lote n® 10 Matricula n° 53.708 Lote n° 27 Matricula n® 53.725
Loten®11__ Matricula n® 53.709 Lote n° 28 Matricula n® 53.726
Loten® 12 Matricula n® 53.710 Lote n° 29 Matricula n® 53.727
Loten® 13 Matricula n® 53.711 Lote n® 30 Matricula n® 53.728
Lote n° 14 Matricula n® 53.712 Lote n° 31 Matricula n® 53.729
Loien® 15 _Matricula n® 53.713 Lote n° 32 Matricula n° 53.730
(continua no verso) m
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Loten® 16
Loten® 17

Lote n° 01
Lote n® 02
Lote n® 03
Lote n® 04
Lote n® 05
Loten® 06
Lote n° 07
Lote n° 08
Lote n° 09
Lote n° 10
Loten® 11
Loten® 12
Loten® 13

Lote n® 01
Lote n® 02
Lote n° 03
Loten® 04
Lote n° 05
Lote n° 06
Lote n° 07
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QUADRAY
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Lote n° 03 Matricula n® 53.814 Late n® 14 Matricula n°® 53.825
Lote n° 04 Matriculan® 53.815 Loten® 15 Matricula n® 53,826
Lote n°® 05 Matricula n® 53.816 Loten® 16 Matricula n® 53.827
Lote n° 06 Matriculan® 53.€17 Loten® 17 Matricula n® 53.828
Lote n° 07 Matricula n® 53.818 Loten® 18 ‘Matricula n° 53.829
Lote n° 08 Matricula n® 53.819 Loten® 19 Matricula n® 53.830
Lote n° 09 Matricula n® 53.820 Lote n® 20 Matricula n°® 53.831
Lote n® 10 Matricula n° 53.821 Lote n® 21 Matricula n°® 53.832
Loten® 11 Matricula n® 53.822
SISTEMA DE LAZER

Sistema de Lazer 01 Matricula n® 53.843
Sistema de Lazer 02 Matricula n® 53,844
Sistema de Lazer 03 Matricula n® 53.845
Sistema de Lazer 04 Matricula n® 53.846
Sistema de Lazer 05 Matricula n° 53.847
Sisiema de Lazer 06 Matricula n® 53.848
Sistema de Lazer 07 Matricula n® §3.849

(continua no verso)
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Sistema de Lazer 09 Matricula n° 53.851
Sistema de Lazer 10 Matricula n° 53.852
Sistema de Lazer 11 Matricula n® 53,853
Sistema de Lazer 12 Matricula n® 53.854
AREA INSTITUCIONAL
Area Institucional 03 Matrfcula v° 33.860
SISTEMA VIARIC
Rua Um (Trecho 1) Matricula n® 53.863
Rua Um (Trecho 2) Matricula n® 53.864
Rua Um (Trecho 3) Matricula n® 53.865
Rua Dois Matricula n® 53.866
Rua Trés Matricula n® §3.867
Rua Quatro Mafricula n® 53.868
Rua Cinco Matricula n® 53.869
Rua Seis (Trecho 1) Matricula n® 53.870
Rua Seis (Trecho 2) Matricula n® 53.871
Rua Sete Matricula n® 53.872
Rua Oito (Trecho 1) Matricula n° 53.873
Rua Oito (Trecho 2) Matricula n® 53.874
Rua Nove (Trecho 1) Matricula n® 53.875
Rua Nove (Trecho 2) Matricula n® 53.876
Rua Dez (Trecho 1) Matricula n® 53.877
Rua Dez (Trecho 2) Matricula n® 53.878
Rua Onze (Trecho 1) Matricula n® 53.879
Rua Onze (Trecho 2) Matricula n® 53.880
Rua Doze (Trecho 1) Matricula n® 53.881
Rua Doze (Trecho 2) Matricula n°® 53.882
Rua Doze (Trecho 3) Matricula n® 53.883
Rua Treze Matricula n° 53.884
Rua Catorze Matricula n° 53.885
Rua Quinze Matricula n® 53.886
Rua Dezesseis Matricula n® 53.887
Rua Dezessete Matricula n® 53.888
Rua Dezoito Matricula n°® 53.889
Rua Dezenove Matricula n® 53,890
PLN 370 Matricula n® 53.892
Alargamento da Avenida Prefeito José Lozano Aratijo Matricula n® 53.893
AREA REMANESCENTE
Area Remanescente Matricula n° 53.896
Campinas, 19 de maio de 2023.
(continua na ficha 10)
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_[J Termo de Ciéncia de Compra e Venda de Imével do
TERRASSOs EmMpreendimento Terrassos Residencial

QUADRO RESUMO

‘ UNIDADE: QUADRA X - LOTE XX ‘ CONTRATO: XXXX X XX

| - VENDEDORA

GENCONS TERRASSOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
MF sob n®47.041.241/0001-42, com sede na Rua Maria das Dores Leal de Queiroz n°® 784,
sala 5A, Jardim Vista Alegre, na Cidade de Paulinia, Estado de Sao Paulo, CEP 13.140-
184, com contrato de Constituicdo de Sociedade, datado de 18 de Maio de 2.022,
devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob n°
35239454099, em sessao de 06 de julho de 2.022 e ultima alteracao contratual consolidada,
datada de 20 de dezembro de 2022, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
— JUCESP sob n° 21.951/23-8, em sessao de 23 de janeiro de 2023, neste ato
representada, por qualificagao, OU seus procuradores, qualificagao, agindo sempre em
conjunto de 02 (dois) procuradores, independentemente da ordem de nomeacao, tudo nos
termos da Procuracao Publica lavrada no Tabelido de Notas de Paulinia-SP no Livro 369,
paginas 081/084, datada de 03 de abril de 2023.

Il - COMPRADOR(ES)

1) NOME, nascido(a) em XX/XX/XXXX, nacionalidade, profissdo, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo (Detran/SP) n° xxxxxx, registro n°® xxxxxxxxx, com validade até
xx/xx/xxxx, onde consta RG n% XXXXXXXX SSP/XX e CPF/MF XXX XXX.XXX-XX e
CONJUGE, nascido(a) em xx/xx/xxxx, nacionalidade, profissdo, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo (Detran/SP) n° xxxxxx, registro n°® xxxxxxxxx, com validade até
xx/xx/xxxx, onde consta RG n% XXXXXXXX SSP/XX e CPF/MF XXX.XXX.XXX-XX, estado
civil: estado civil no regime de casamento em xx/xx/xxxx, pacto antenupcial (se houver),
residente(s) e domiciliado(s) a endereco, n°, bairro, Cidade / ESTADO, Cep: XXXXX-XXX
Telefone contato: (DDD) telefone, e-mail: e-mail@xxxx.xxXx.

Il - IMOVEL

O imovel objeto do presente termo € a UNIDADE XX da QUADRA XX, do empreendimento
TERRASSOS RESIDENCIAL, adquirido em 00/00/20xx, objeto da matricula xxxxx do
Registro de Iméveis da 42 Circunscricdo Imobiliaria de Campinas-SP.

Declara que foi dada ciéncia ao(s) comprador(es) do imével residencial em relacao a
obrigatoriedade de filiar-se a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
TERRASSOS RESIDENCIAL, estando totalmente ciente(s) da fungcdo da mesma, bem
como, da obrigagéo do pagamento da TAXA DE MANUTENCAO e observancia ao Codigo
de Obras e Regimento Interno.

Firmam as partes contratantes o presente termo em 03 (trés) vias de um sé teor e forma,
juntamente com duas testemunhas juridicamente capazes, abaixo identificadas, que a tudo
assistiram, do qual vai impresso em 02 (duas) laudas escritas no anverso e verso.

As partes e as testemunhas envolvidas neste instrumento afirmam e declaram que este

podera ser assinado eletronicamente através da plataforma “Registro de Iméveis do Brasil”,
atualmente no enderec¢o https://assinador.registrodeimoveis.org.br/, com fundamento no
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Termo de Ciéncia de Compra e Venda de Imével do
Empreendimento Terrassos Residencial

Artigo 10, paragrafo 2° da MP 2200-2/2001, Artigo 6° do Decreto
10.278/2020 e Lei n°® 14.063/2020, sendo as assinaturas consideradas validas, vinculantes
e executaveis, desde que firmadas pelas partes ou seus representantes legais. As partes
renunciam a possibilidade de exigir a troca, envio ou entrega das vias originais (nao-
eletrénicas) assinadas do instrumento, bem como renunciam ao direito de recusar ou
contestar a validade das assinaturas eletrénicas, na medida maxima permitida pela
legislacao aplicavel.

)

Z
TERRASSOS

Paulinia-SP, xx de xx de 20XX.

GENCONS TERRASSOS EMP. IMOB. LTDA

VENDEDORA
COMPRADOR(ES) COMPRADOR(ES)
Testemunhas:

1°) 2°)

XXX XXX

nacionalidade, maior, estado civil, profissao,
portadora do RG n® XXXXXXXX SSP/XX e
CPF/MF XXX XXX.XXX-XX, com endereco
comercial a Rua Maria das Dores Leal de
Queiroz, n° 784, Centro, Paulinia-SP,
CEP:13.140-184.

nacionalidade, maior, estado civil,
profissao, portadora do RG n® XXXXXXXX
SSP/XX e CPF/MF XXX XXX.XXX-XX,
com endereco comercial a Rua Maria das
Dores Leal de Queiroz, n°® 784, Centro,
Paulinia-SP, CEP:13.140-184.
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Compromisso de Compra e Venda de Imével e outros

TERRASSOS Pactos do Empreendimento TERRASSOS RESIDENCIAL

QUADRO RESUMO

UNIDADE: QUADRA X - LOTE XX ‘ CONTRATO: XXXX X XX

| - VENDEDORA (Art. 26, | da Lei 6.766/1979)

GENCONS TERRASSOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
MF sob n°® 47.041.241/0001-42, com sede na Rua Maria das Dores Leal de Queiroz n° 784,
sala 5A, Jardim Vista Alegre, na Cidade de Paulinia, Estado de Sao Paulo, CEP 13.140-184,
com contrato de Constituicdo de Sociedade, datado de 18 de Maio de 2.022, devidamente
registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob n°® 35239454099, em
sessao de 06 de julho de 2.022 e ultima alteragao contratual consolidada, datada de 20 de
dezembro de 2022, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob
n°® 21.951/23-8, em sessdao de 23 de janeiro de 2023, neste ato representada,
por qualificagdao, OU seus procuradores, qualificagao, agindo sempre em conjunto de 02
(dois) procuradores, independentemente da ordem de nomeacado, tudo nos termos da
Procuragéo Publica lavrada no Tabelido de Notas de Paulinia-SP no Livro 369, paginas
081/084, datada de 03 de abril de 2023.

Il - COMPRADOR(ES) (Art. 26, | da Lei 6766/1979)

1) NOME, nascido(a) em XX/XX/XXXX, nacionalidade, profissao, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo (Detran/SP) n°® xxxxxx, registro n® xxxxxxxxx, com validade até
xx/xx/xxxx, onde consta RG n% XXXXXXXX SSP/XX e CPF/M XXX XXX.XXX-XX e
CONJUGE, nascido(a) em xx/xx/xxxx, nacionalidade, profissdo, portador da Carteira
Nacional de Habilitacao (Detran/SP) n° xxxxxx, registro n® xxxxxxxxx, com validade até
xx/xx/xxxx, onde consta RG n® XXXXXXXX SSP/XX e CPF/MF XXX.XXX.XXX-XX, estado
civil: estado civil no regime de casamento em xx/xx/xxxx, pacto antenupcial (se houver),
residente(s) e domiciliado(a) a endereco, n°, bairro, Cidade / ESTADO, Cep: XXXXX-XXX
Telefone contato: (DDD) telefone, e-mail: e-mail@xxxx.xXxX.

Assinatura do comprador:

lll — DO LOTEAMENTO (Art. 26, Il e. 26-A, X da Lei 6766/1979)

Loteamento denominado TERRASSOS RESIDENCIAL, comercialmente identificado como
"TERRASSOS RESIDENCIAL”, o qual se encontra aprovado pelo GRAPROHAB através do
Certificado n°® 157/2022 e pela Prefeitura Municipal de Paulinia, conforme Decreto n.° 8.339
de 20 de dezembro de 2022, e registrado sob n°® R-4 nas matriculas 50.299, 40.645 e 40.647
todas do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas-SP, tudo em conformidade com a
lei 6.766/79 e legislacdes complementares.

IV — IMOVEL (Art. 26, lll e VIl da Lei 6766/1979)

O imobvel objeto do presente contrato € a UNIDADE XX da QUADRA XX conforme memorial
descritivo: copiar da lista memorial descritivo da pasta Contratos.

a) PLANTA: Planta do Lote — Cuja copia é entregue neste ato, sendo parte integrante deste
contrato.

b) RESTRIGOES URBANISTICAS: As construcdes realizadas no lote de terreno integrante
do loteamento TERRASSOS RESIDENCIAL, além de obedecer as determinagdes legais da
Prefeitura de Paulinia, bem como outros dispositivos Estaduais ou Federais e ainda as

Este QUADRO RESUMO é parte integrante do Compromisso de Compra e Venda de Imével e
outros Pactos do Empreendimento TERRASSOS RESIDENCIAL.
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'1'1«;1_{5505 Pactos do Empreendimento TERRASSOS RESIDENCIAL

dispostas no Regulamento do Loteamento, ficara adstrito a observancia das normas para
edificacao, uso e ocupacao do solo adiante consignadas e estabelecidas, como restricées
urbanisticas convencionais, declarando desde ja que tomou(aram) conhecimento do perfil
topografico do lote e de suas divisas, achando-as conforme as especificacbes e
confrontagdes aqui constantes:

1 - Tratando-se de lote residencial, fica vedada a construcao e utilizacao de qualquer tipo de
estabelecimento industrial, comercial ou de prestacao de servigos de qualquer espécie, além
de estabelecimentos politicos, religiosos e recreativos, devendo a finalidade ser respeitada
por herdeiros e/ou sucessores.

2 - As construcbes comerciais respeitarao, obrigatoriamente, os afastamentos minimos das
divisas dos lotes em que se situam, e, somente poderdo ser iniciadas apés obtido o
respectivo alvara de obra expedido pela Prefeitura Municipal de Paulinia.

3 - As construgdes residenciais respeitarao, obrigatoriamente, os afastamentos minimos das
divisas dos lotes em que se situam, e, somente poderao ser iniciadas apds a aprovagao dos
respectivos projetos pela Associacdo dos Proprietarios, bem como, obtido o respectivo
alvara de obra expedido pela Prefeitura Municipal de Paulinia.

4 - Quaisquer benfeitorias feitas fora dos limites do imovel serdo removidas, sendo certo
que, as despesas dai decorrentes ficarao a cargo e responsabilidade do proprietario.

5 - Fica a Associacao dos Proprietarios com expressos poderes de embargar as construgdes
feitas em desacordo com as restricbes urbanisticas estabelecidas e ora convencionadas,
correndo todas as despesas judiciais e/ou extrajudiciais, inclusive honorarios advocaticios,
por conta exclusiva do infrator.

6 - Qualquer construcao residencial no loteamento devera ter sua planta previamente
analisada pela Associacao dos Proprietarios que, se limitara a proceder a verificagao quanto
as exigéncias concernentes as restricbes urbanisticas estabelecidas e ora convencionadas,
para depois ser entregue ao proprietario, para encaminhamento e aprovacao junto as
autoridades publicas competentes, sendo certo que, a assinatura aposta pela Associagcao
no projeto, jamais implicara qualquer responsabilidade quanto a aceitagcdo ou recusa do
projeto por parte do Poder Publico.

7 - Aprovado o projeto nos lotes residenciais, devera ser entregue uma via do mesmo, bem
como coépia do alvara de construgao a Associagao dos Proprietarios para controle e arquivo.
8 - Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior, todas as
obrigacdes e restricdes constantes deste contrato continuardo a ser aplicadas a esse novo
lote resultante;

9 - Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do loteamento, mesmo que a
legislacao assim o permita;

10 - Sao proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificagdes,
com excec¢ao de placas indicativas de construtores, responsaveis técnicos e autores de
projetos de obras, somente durante o seu periodo de construgao. Fica a cargo da Associagao
a proibicao ou nao das placas referentes a venda ou locagéao do imével.

11 - Enquanto nao edificar(em), o(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) providenciar a limpeza
de seu lote, pelo menos uma vez a cada 04 (quatro) meses, conservando plantadas todas
as arvores existentes, com o objetivo de preservar a saude publica, evitando-se a
proliferacao de pragas e riscos de incéndio;

12 - Nao sera permitida a construcdo de mais de uma residéncia por lote;

13 - Nao sera permitida a ocupacéao de lote(s) vizinho(s) para fins de canteiros de obras,
deposito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizacao, por escrito,
do proprietario/possuidor do(s) lote(s) que se pretende ocupar.

Este QUADRO RESUMO é parte integrante do Compromisso de Compra e Venda de Imével e
outros Pactos do Empreendimento TERRASSOS RESIDENCIAL.
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TERRASSOS Pactos do Empreendimento TERRASSOS RESIDENCIAL

14 - Nao sera permitida a realizacdo de qualquer obra de terraplanagem no lote, sem que
haja projeto de construcao devidamente aprovado pelos 6rgaos publicos competentes, bem
como pela Associacao dos Proprietarios, devendo os servigos de terraplanagem atender aos
requisitos da construcao a ser erguida;

15 - Objetivando dotar o loteamento de caracteristicas que beneficiem os futuros moradores
e concorram para preservar as condicbes ambientais, o(s) COMPRADOR(ES), para
supressdo de cada arvore existente no lote, ap6s a obtencdo de autorizagdo do 6rgao
competente quando for o caso, devera(ao) fazer a devida compensacgao de acordo com a
exigéncia do referido 6rgao.

16 - Os Lotes que tém a obrigatoriedade da faixa nao edificante tera essa restricao descrita
no caput desta Clausula e gravada na matricula do mesmo.

V — PRECO DO IMOVEL (Art. 26, IV da Lei 6766/1979)

a) VALOR DA VENDA: O(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) em adquirir o imével objeto
deste contrato pelo valor a vista, na presente data, de R$ XXXXX (valor por extenso).

b) CORRETAGEM (ART. 26-A, Il LEI 6766/79): R$ XXXXX (valor por extenso) referente
a intermediacao imobiliaria realizada pela empresa imobiliaria e/ou corretor imobiliario
conforme abaixo, sendo que o mesmo nao compée o valor da venda do imével objeto
deste compromisso, o qual sera pago diretamente a empresa imobiliaria e/ou corretor
imobiliario, através de transferéncia bancaria ou conforme venha a ser definido entre
as partes através de contrato particular.

a. O valor de R$ XXXX (valor por extenso), a imobiliaria XXXX, através de transferéncia
bancaria.

b. O valor de R$ XXXX (valor por extenso), ao corretor coordenador (nome completo),
através de transferéncia bancaria.

c. O valor de R$ XXXX (valor por extenso), ao correto (nome completo), através de
transferéncia bancaria.

Assinatura do comprador:

VI — CONDICOES DE PAGAMENTO (Art. 26, IV e. 26-A, |, lll e VI da Lei 6766/1979)

a) DA ENTRADA (Art. 26, IV e. 26-A, lll da Lei 6766/1979): R$ XXXXX (valor por extenso)
de entrada com vencimento em XX/XX/XXXX, cuja quitagdo sera dada automaticamente
apos a efetivacao do crédito na conta da vendedora.

b) SALDO DEVEDOR (Art. 26, IV e. 26-A, lll da Lei 6766/1979): R$ XXXXX (valor por
extenso).

Considerando que o(s) COMPRADOR(ES) manifestou(aram) seu interesse em adquirir o
imével a prazo, estes reconhecem que sobre as parcelas do preco incidirao juros efetivos de
X, X% (valor por extenso) ao més, cujo saldo devedor sera calculado com o Sistema Francés
de Amortizacao — Tabela PRICE, que serao pagos da seguinte forma:

1 - XXX (namero de parcelas) prestacdes mensais e sucessivas, no valor R XXXXX (valor
por extenso), cada uma delas, ja acrescidos dos juros efetivos convencionados acima e
atualizadas conforme item VIl abaixo, vencendo-se a primeira em XX/XX/XXXX, e as demais
em igual data nos meses subsequentes, todos através de boletos bancarios. (descricao
conforme lista de séries), totalizando o valor de R$ XXXXX (valor por extenso).

Este QUADRO RESUMO é parte integrante do Compromisso de Compra e Venda de Imével e
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c) Valor total a ser pago pelo imével sem a correcdo monetaria (a + b): R$ XXXXX (valor
por extenso).

Assinatura do comprador:

VII - INDICE(S) DE CORREGAO (ATUALIZAGAO) MONETARIA APLICAVEL(EIS) AO
CONTRATO (Art. 26-A, IV da Lei 6766/1979):

a) As prestagdes acima, inclusive a primeira delas, assim como o saldo do preco, estarao
sujeitos a reajustes de seus valores de conformidade com a variagdo mensal do IPCA
(Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), publicado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, cuja APLICACAO SERA MENSAL, nos casos de
parcelamentos iguais ou superiores a 36 (trinta e seis) meses.

1 - Considerando que a divulgacao do indice referencial € procedida em aproximadamente
60 (sessenta) dias relativamente ao més apurado, os valores das prestagdes serao
calculados pela variagcao ocorrida entre 2 (dois) meses antes da data deste contrato e 2
(dois) meses antes do seu vencimento.

2 — A cada més as parcelas serao pagas juntamente com o valor apurado do reajuste,
tomando como base o item 1 acima.

3 - Em decorréncia da atualizacao do saldo devedor, como indicado na alinea item "a", retro,
fica condicionada a quitagdo total do preco do lote a apuracdo de eventual diferenca
verificada apés a liquidacao da ultima parcela do preco, no prazo de 30 (trinta) dias, ainda
que tal ressalva ndo conste expressamente dos avisos de pagamento.

4 — O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ser solidariamente responsavel(is) pelo
cumprimento de todas as obrigacées pactuadas e assumidas perante a VENDEDORA,
permanecendo integras suas responsabilidades até o total e definitivo cumprimento das
obrigacdes avengadas, nos termos dos artigos 264, 265 e 275 do Cédigo Civil.

5 - Em caso de parcelamento inferior a 36 (trinta e seis) meses, o reajuste ocorrera
anualmente.

VIl - DAS CONSEQUENCIAS DO ATRASO NO PAGAMENTO DAS PARCELAS
(Art. 26 V, da Lei 6766/1979)

Todos os valores devidos pelo(s) COMPRADOR(ES) e nao pagos nas datas
convencionadas, conforme item VI, serdo aplicados o disposto na Clausula anterior, ou seja,
serao acrescidas de correcao (atualizagcao monetaria) pelo indice estipulado no item Vll-a
acima, mais 1% (um por cento) ao més a titulo de juros de mora, multa contratual moratéria
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, sendo que todas as incidéncias ocorrem
desde o vencimento até final liquidacdo, além de honorarios na hipétese de atuacao de
advogado em composicao extrajudicial ou procedimento judicial, ora fixados entre as partes
em 10% (dez por cento) do valor do débito total (arts. 389 e 395, do Codigo Civil).

IX - DAS CONSEQUENCIAS DO DESFAZIMENTO DO CONTRATO EM RAZAO DO
INADIMPLEMENTO DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR
(Art. 26-A, V da Lei 6766/1979)

a) Nos termos do art. 32-A da Lei 6.766/1979, caso os COMPRADOR(ES) nao cumpra(m)
as obrigacdes previstas neste contrato, notadamente o pagamento do pre¢co e havendo
resolucido do contrato extrajudicialmente, ou judicialmente requerido pela
VENDEDORA ou no caso de distrato amigavel (bilateral) com a expressa

Este QUADRO RESUMO é parte integrante do Compromisso de Compra e Venda de Imével e
outros Pactos do Empreendimento TERRASSOS RESIDENCIAL.
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concordancia da VENDEDORA tendo em vista a irretratabilidade deste contrato, arcara
o(s) COMPRADOR(ES), em qualquer hipotese, com as consequéncias abaixo
elencadas, que serao descontadas da restituicao dos valores paqos, sendo que tanto
as parcelas ja pagas como os descontos a serem deduzidos deverdao, no caso de
incidéncia do indice de reajuste (item VIl do QUADRO RESUMO), ser devidamente
atualizados pelo mesmo indice aplicado ao reajuste das parcelas.

1 - A clausula penal compensatoria (multa contratual compensatoria) equivalente a
10% (dez por cento) do valor atualizado deste contrato (item V deste quadro resumo);
2 - As multas e os juros moratdrios pagos por prestagcées em atraso;

3 - Tributos incidentes sobre o imével e nao pagos durante o prazo de vigéncia do
contrato até a efetiva retomada da posse pela VENDEDORA;

4 - As cotas condominiais, taxas associativas ou tarifas de qualquer natureza
incidentes sobre o imovel e em aberto durante o prazo de vigéncia do contrato até a
efetiva retomada da posse pela VENDEDORA;

5 - Custos fiscais incidentes sobre o negécio, desde ja fixados em 5,93% (cinco
inteiros e noventa e trés décimos por cento), calculados sobre o valor amortizado do
contrato;

6 - Custas e emolumentos devidos em razao da resolugao;

7 - Valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) por més,
calculado sobre o valor atualizado deste contrato (item V-a deste quadro resumo), pelo
mesmo indice do item VIl do Quadro Resumo para compensar a fruigao, sendo que
para efeito de contagem do prazo de fruicao sera a data da transmissao da posse ao(s)
COMPRADOR(ES) até a efetiva restituicao do imovel para a VENDEDORA.

b) Eventual saldo favoravel ao(s) COMPRADOR(ES) sera a ele(s) restituido:

1 - Caso o loteamento esteja com obras em andamento no momento da resolugao ou
distrato: o valor residual sera devolvido em 12 (doze) parcelas mensais, a iniciar no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apos o prazo previsto em contrato para
conclusao das obras;

2 - Caso o loteamento esteja com obras concluidas no momento da resolugao ou do
distrato, o valor residual sera devolvido em 12 (doze) parcelas mensais, a iniciar no
prazo maximo de 12 (doze) meses apos a formalizagao da resolugcao ou do distrato;

3 - Caso haja revenda da unidade, em até 30 (trinta) dias apés o registro do distrato na
matricula do imével.

c) Havendo a resolugcao do contrato por culpa exclusiva da VENDEDORA, o(s)
COMPRADOR(ES) recebera (ao) a integralidade dos valores pagos, respeitados os
prazos descritos no item b acima.

Assinatura do comprador:

X - DOS IMPOSTOS (Art. 26, VI da Lei 6766/1979):

O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a cumprir a partir desta data, todas as determinacdes
e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas autoridades publicas
municipais, estaduais e federais e pelas concessionarias de servigcos publicos, bem como o
pagamento, a partir da conclusao das obras de infraestrutura do loteamento e consequente
emissao do Termo de Vistoria de Obras (TVO), e nas épocas préprias, de todas as parcelas
vincendas do imposto territorial, taxas, contribuicbes de melhoria ou quaisquer outros

Este QUADRO RESUMO é parte integrante do Compromisso de Compra e Venda de Imével e
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tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o imével, ainda que tais langcamentos
sejam feitos em nome da VENDEDORA ou de terceiros ficando, contudo, ajustado entre as
partes, que para os efeitos de registro deste instrumento, perante o Cartério de Registro de
Imbéveis competente, os contratantes se responsabilizam solidariamente por eventuais
débitos existentes.

XI - INFORMACOES SOBRE ONUS QUE RECAI SOBRE O IMOVEL
(Art. 26-A, IX da Lei 6.766/1979):

O imével prometido nao foi dado como garantia das obras do loteamento a qualquer érgao
publico, estando livre e desembaragado de quaisquer 6nus, tendo a VENDEDORA instituido
hipoteca em favor da Municipalidade de Paulinia dos iméveis designados pelas matriculas
118.125, 118.126 e 118.127, todas do 1° Registro de Iméveis da Comarca de Campinas/SP,
para garantia das obras do presente loteamento.

Xll - PRAZO PARA CONCLUSAO DO PROJETO E PROTOCOLO DO PEDIDO DE
EMISSAO DO TERMO DE VISTORIA DE OBRAS (art. 26-A, Xl da Lei 6.766/1979):

a) A data prevista para conclusao das obras de infraestrutura do empreendimento:
20/12/2024.

b) Data final para a VENDEDORA requerer a emissao do Termo de Vistoria da Obra junto
ao Poder Publico: 20/12/2024.

c) Fica expressamente pactuado entre as partes a tolerancia de 180 (cento e oitenta)
dias para a conclusao das obras de infraestrutura.

XIll - PRAZO PARA EXERCICIO DO DIREITO DE ARREPENDIMENTO (DESISTENCIA)
(Art. 26-A, Vil da Lei 6766/1979):

Os contratos firmados em estandes de vendas e fora da sede da VENDEDORA permitem
ao(s) COMPRADOR(ES) o exercicio do direito de arrependimento, durante o prazo
improrrogavel de 7 (sete) dias, com a devolugcdo de todos os valores eventualmente
antecipados, nos termos do artigo 49 da Lei n® 8.078/90 — Cédigo de Defesa do Consumidor.

XIV — DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS

Ao assinar o presente QUADRO RESUMO, o(s) COMPRADOR(ES), declara(m) ciéncia e
concorda(m) com a Politica de Privacidade da VENDEDORA, disponivel em
https://gencons.com.br/politica-de-privacidade/.

Fica também informado que derivado da relagcdo contratual entre a VENDEDORA e o(s)
COMPRADOR(ES), a VENDEDORA podera enviar informag¢des comerciais € promocionais
dos produtos e servicos fornecidos, bem como noticias e eventos que possam ser do
interesse e/ou util ao(s) COMPRADOR(ES), por e-mail, midias eletrénicas ou outros meios
tradicionais. Se nao desejar receber tais comunicagdes comerciais e/ou promocionais, o(s)
COMPRADOR(ES) podera(ao) entrar em contato com a VENDEDORA para exercer os
direitos que possui.

O(s) COMPRADOR(ES), podera(ao) requerer seus direitos sobre seus dados pessoais nos
termos da Lei Geral de Protecdo de Dados, através do canal oficial do Encarregado de
Protecao de Dados: dpo@gencons.com.br.

XV - DOS ANEXOS

Este QUADRO RESUMO é parte integrante do Compromisso de Compra e Venda de Imével e
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a) Consiste parte integrante do presente Compromisso os anexos abaixo relacionados, cujo
teor é de conhecimento do(s) COMPRADOR(ES), que declara(m) estar de acordo:

1 - Cépia da Matricula do Registro do Loteamento;

2 - Copia da Matricula do Lote;

3 - Cépia parcial da Planta contendo a quadra e o lote adquirido;

4 - Copia do Termo de Ciéncia referente a Associacgao.

b) Os anexos abaixo deverao ser solicitados junto a Associacao dos Proprietarios:
1 - Estatuto da Associagao dos Proprietarios do Loteamento Terrassos Residencial;
2 - Copia do Codigo de Obras.

XVI - CONTRATO

Foi concedido ao(s) COMPRADOR(ES) a oportunidade para previamente examinar a integra
do presente COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, com expressa
recomendacao de atenta leitura e que toda e qualquer duvida foi totalmente esclarecida por
pessoa ou entidade de sua confianga, pelo que declara estar tudo bem compreendido quanto
as condi¢des contratuais e aceita na integra todas as clausulas que compdem o presente
contrato.

Assinatura do comprador:

Firmam as partes contratantes o presente QUADRO RESUMO, em 3 (trés) vias, juntamente
com o COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL e ANEXO N° 1 - Conclusédo
do Compromisso de Compra e Venda e outros Pactos, os quais formam um uUnico e
inseparavel instrumento, para todos os fins e efeitos de direito, assinam também duas
testemunhas juridicamente capazes, abaixo identificadas, que a tudo assistiram, este
QUADRO RESUMO vai impresso em XX (numero por extenso) laudas escritas no anverso
€ verso.

As Partes e as testemunhas envolvidas neste instrumento afirmam e declaram que este
podera ser assinado eletronicamente através da plataforma “Registro de Iméveis do Brasil”,
atualmente no enderecgo https://assinador.registrodeimoveis.org.br/, com fundamento no
Artigo 10, paragrafo 2° da MP 2200-2/2001, Artigo 6° do Decreto 10.278/2020 e Lei n°
14.063/2020, sendo as assinaturas consideradas validas, vinculantes e executaveis, desde
que firmadas pelas partes ou seus representantes legais. Consigna-se no presente
instrumento que a assinatura com Certificado Digital/eletrénica tem a mesma validade
juridica de um registro e autenticacdo feita em cartério, seja mediante utilizagcdo de
certificados e-CPF e/ou e-CNPJ. As Partes renunciam a possibilidade de exigir a troca, envio
ou entrega das vias originais (nao-eletrénicas) assinadas do instrumento, bem como
renunciam ao direito de recusar ou contestar a validade das assinaturas eletronicas, na
medida maxima permitida pela legislacéo aplicavel.

Paulinia/SP, XX de XXXXX de 20XX

GENCONS TERRASSOS EMP. IMOB. LTDA
VENDEDORA

Este QUADRO RESUMO é parte integrante do Compromisso de Compra e Venda de Imével e
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TERRASSOS
COMPRADOR(ES) COMPRADOR(ES)
Testemunhas:

1°) 2°)

XXX XXX

nacionalidade, maior, estado civil, profissao,
portadora do RG n® XXXXXXXX SSP/XX e
CPF/MF XXX XXX.XXX-XX, com endereco
comercial a Rua Maria das Dores Leal de
Queiroz, n° 784, Centro, Paulinia-SP,
CEP:13.140-184.

nacionalidade, maior, estado civil,
profissao, portadora do RG n® XXXXXXXX
SSP/XX e CPF/MF XXX XXX.XXX-XX,
com endereco comercial a Rua Maria das
Dores Leal de Queiroz, n°® 784, Centro,
Paulinia-SP, CEP:13.140-184.

Este QUADRO RESUMO é parte integrante do Compromisso de Compra e Venda de Imével e
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PREAMBULO
Clausulas e Condicoes

Pelo presente Compromisso de Compra e Venda com for¢ca de titulo translativo de
propriedade nos termos do art. 26 § 6° da lei 6766/1979, as partes contratantes,
devidamente qualificadas no QUADRO RESUMO nos itens | e Il, ttm entre si justo e
contratado, de forma irrevogavel e irretratavel a COMPRA E VENDA do imével descrito no
QUADRO RESUMO item IV, que é parte integrante deste contrato, e no final assinadas
com as seguintes clausulas e condi¢des especificadas:

Declaragoes Preliminares

O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que teve(tiveram) pleno e antecipado conhecimento do
inteiro teor deste contrato, como também compreendeu(ram) plenamente o sentido e
alcance de cada uma das suas clausulas, pelo que entendeu(ram) celebrar justa e
livremente este Compromisso de Compra e Venda de Imovel.

CLAUSULA 1° - DO LOTEAMENTO

A VENDEDORA ¢ unica e exclusiva senhora e legitima possuidora, livre e desembaracada
de quaisquer duvidas e 6énus reais, inclusive encargos e responsabilidades, das areas de
terras, denominadas:

Remanescente B1, oriundo do desdobro do Imoével designado como Remanescente
da Gleba B, Sitio Bom Retiro, localizado no Municipio e Comarca de Paulinia, e 42
Circunscricao Imobiliaria, com a seguinte descrigcao: inicia-se no ponto D9B-1, ponto este
comum ao Sitio Boa Esperanca, a Faixa 2, destinada a adequacao e oficializacdo da
Estrada Municipal PLN-030 (matricula n® 40.642 do 4° Rl Campinas-SP) e area em questéao;
deste ponto segue em linha reta numa distancia de 569,38m e rumo de 53°41'11" NE até
encontrar o ponto D10; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia
de 335,50m e rumo de 40°40'00" NW até encontrar o ponto D11; deste ponto deflete a
direita e segue em linha reta acompanhando o cérrego Branco a montante numa distancia
de 95,00m e rumo de 44°35'27" NE até encontrar o ponto D12, confrontando até este ponto
com o Sitio Boa Esperanca; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta
acompanhando o cérrego Branco a montante numa distédncia de 151,24m e rumo de
64°28'00" NE, confrontando com a Fazenda Paraiso, até encontrar o ponto D13; deste
ponto deflete a direta e segue em linha reta numa distancia de 505,78 metros e rumo de
51°02'03” SE até encontrar o ponto D14; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta
numa distancia de 48,00m e rumo de 23°10'44" SW até encontrar o ponto D15; deste ponto
deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia de 229,19m e rumo de 66°56'56"
SE até encontrar o ponto 2, confrontando até este ponto com o lote n°® 33 do Nucleo Nova
Veneza; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa distancia de 255,99m e
rumo de 47°36'42" SW até encontrar o ponto 2A, confrontando até este ponto com a Faixa
4, destinada a adequacao e oficializacao da Avenida Prefeito José Lozano Araujo (matricula

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR

CLAUSULAS E CONDICOES vinculadas a0 QUADRO RESUMO e que juntos integram o Compromisso de
Compra e Venda de Imével e outros Pactos do Empreendimento Terrassos Residencial.
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n° 40.644 do 4° Rl Campinas-SP); deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa
distancia de 133,80m e rumo de 66°40'26" NW até encontrar o ponto D19; deste ponto
deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia de 290,36m e rumo de 22°46'43"
SW até encontrar o ponto D19A, confrontando até este ponto com a propriedade de Joao
Fantinatto; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa distancia de 232,64m
e rumo de 47°36'42" SW até encontrar o ponto D19A-1; deste ponto deflete a direita e segue
em linha reta numa distancia de 155,13m e rumo de 58°00'37" SW até encontrar o ponto
D19A-2; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia de 88,55m
e rumo de 47°36'42" SW até encontrar o ponto D19A-3, confrontando até este ponto com a
Faixa 3, destinada a adequacéo e oficializacdo da Avenida Prefeito José Lozano Araujo e
prolongamento da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n® 40.643 do 4° Rl Campinas-SP);
deste ponto segue em linha reta numa distancia de 78,06m e rumo de 47°36'42" SW até
encontrar o ponto D19A-4; deste ponto segue em linha curva a direita numa distancia de
84,47m com raio de 40,00m até encontrar o ponto D19A-5; deste ponto segue em linha reta
numa distancia de 238,08m e rumo de 11°23'24" NW até encontrar o ponto D19A-6; deste
ponto segue em linha curva a esquerda numa distancia de 10,65m com raio de 105,85m
até encontrar o ponto D19A-7; deste ponto segue em linha reta numa distancia de 210,07m
e rumo de 17°09'25" NW até encontrar o ponto D9B-1, confrontando até este ponto com a
Faixa 2, destinada a adequacao e oficializagdo da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n°
40.642 do 4° Rl Campinas-SP), ponto este que deu origem a presente descricao,
encerrando uma area de 519.177,54m?2 Devidamente matriculada sob n° 50.299 junto ao
4° Registro de Iméveis, Comarca de Paulinia, e 42 Circunscrigao Imobiliaria.

Remanescente B2, oriundo do desdobro do Imovel designado como Remanescente
da Gleba B, Sitio Bom Retiro, localizado no Municipio e Comarca de Paulinia, e 42
Circunscricao Imobiliaria, com a seguinte descri¢ao: inicia-se no ponto D19B-5, ponto este
comum a Faixa 3, destinada a adequacao e oficializagcao da Avenida Prefeito José Lozano
Araujo e prolongamento da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n° 40.643 do 4° RI
Campinas-SP), o Remanescente B3 (matricula n° 40.646 do 4° RI Campinas-SP) e a area
em questdo; deste ponto segue em linha reta numa distancia de 32,76m e rumo de
62°49'34" SE até encontrar o ponto D19C-2; deste ponto deflete a esquerda e segue em
linha reta numa distancia de 56,78m e rumo de 64°58'34" SE até encontrar o ponto D19C-
1; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia de 65,36m e rumo
de 68°47'26" SE até encontrar o ponto D19C, confrontando até este ponto com
Remanescente B3 (matricula n° 40.646 do 4° Rl Campinas-SP); deste ponto deflete a
direita e segue em linha reta numa distancia de 460,81m e rumo de 22°46'43" SW até
encontrar o ponto D20, confrontando até este ponto com a propriedade de Joao Fantinatto;
deste ponto deflete a direita e segue acompanhando o Ribeirdo Quilombo a jusante numa
distancia total de 439,075m, sendo 63,100m em linha reta pelo rumo 33°50'39” NW até o
ponto C1, deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa distancia de 22,708m
pelo rumo 09°06’18”NW até o ponto C2, deste ponto deflete a direita e segue em linha reta
numa distancia de 31,530m pelo rumo 17°41°23”NE até o ponto C3, deste ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta numa distancia de 88,104m pelo rumo 11°16’47”’NW até o
ponto C4, deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia de
134,184m pelo rumo 65°49'42”"NW até o ponto C5, deste ponto deflete a direita e segue em

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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linha reta numa distancia de 90,728m pelo rumo 27°41°31”NE até o ponto C6, deste ponto
deflete a esquerda e segue em linha reta numa distancia de 8,717m pelo rumo
34°13'05”NW até encontrar o ponto C6A, confrontando até este ponto com o Recanto Luar;
deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa distancia de 228,04m e rumo de
47°36'42" NE até encontrar o ponto D19B-5, confrontando até este ponto com a Faixa 3,
destinada a adequacao e oficializagcdo da Avenida Prefeito José Lozano Araujo e
prolongamento da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n® 40.643 do 4° Rl Campinas-SP),
ponto este que deu origem a presente descri¢ao, encerrando uma area de 76.391,38m?2.
Devidamente matriculada sob n°® 40.645 junto ao 4° Registro de Imdéveis, Comarca de
Paulinia, e 42 Circunscricao Imobiliaria.

Remanescente B4, oriundo do desdobro do Imovel designado como Remanescente
da Gleba B, Sitio Bom Retiro, localizado no Municipio e Comarca de Paulinia, e 42
Circunscricao Imobiliaria, com a seguinte descricao: inicia-se no D9A, ponto este comum
ao Sitio Boa Esperancga, a Faixa 2, destinada a adequacao e oficializacado da Estrada
Municipal PLN-030 (matricula n® 40.642 do 4° RI Campinas-SP)e a area em questao; deste
ponto segue em linha reta numa distadncia de 200,34m e rumo de 17°09'25" SE até
encontrar o ponto D7A; deste ponto segue em linha curva a direita numa distancia de 7,84m
com raio de 77,85m até encontrar o ponto D7, confrontando até este ponto com a Faixa 2,
destinada a adequacao e oficializacao da Estrada Municipal PLN-030 (matricula n® 40.642
do 4° Rl Campinas-SP); deste ponto deflete a direita e segue em linha reta numa distancia
de 185,45m e rumo de 73°41'42" SW até encontrar o ponto D8; deste ponto deflete a direita
e segue em linha reta numa distancia de 37,70m e rumo de 78°46'50" SW até encontrar o
ponto D5, confrontando até este ponto com o Recanto Carvalho; deste ponto deflete a
direita e segue em linha reta acompanhando o cérrego Branco a montante, numa distancia
de 188,00m e rumo de 15°10'23" NE até encontrar o ponto D9; deste ponto deflete a direita
e segue em linha reta numa distancia de 129,98m e rumo de 53°41'11" NE até encontrar o
ponto D9A, confrontando até este ponto com o Sitio Boa Esperanca, ponto este que deu
origem a presente descricdo, encerrando uma area de 31.162,89m2. Devidamente
matriculada sob n° 40.647 junto ao 4° Registro de Imoveis, Comarca de Paulinia, e 42
Circunscricao Imobiliaria.

Sendo que nestas areas sera promovida a implantacdo do loteamento denominado
TERRASSOS RESIDENCIAL, comercialmente identificado como “TERRASSOS
RESIDENCIAL", o qual se encontra aprovado pelo GRAPROHAB através do Certificado n°
157/2022 e pela Prefeitura Municipal de Paulinia, conforme Decreto n.° 8.339 de 20 de
dezembro de 2022, e registrado sob n°® R-4 nas matriculas 50.299, 40.645 e 40.647 todas
do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas-SP, neste Estado, tudo em conformidade
com a lei 6.766/79 e legislagbes complementares.

CLAUSULA 2° - DO OBJETO

§ 1° Pelo presente instrumento, a VENDEDORA se compromete a vender ao(s)
COMPRADOR(ES), que por sua vez se compromete(m) a adquirir o lote de terreno

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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identificado no item IV do QUADRO RESUMO, constante do loteamento mencionado na
Clausula 1°, retro, cuja venda é feita “ad-corpus”, ou seja, area certa e determinada,
contendo as caracteristicas, divisas e confrontagbes, cujas especificacbes sao de
conhecimento do(s) COMPRADOR(ES), considerando que foram por eles lidos,
examinados, achados conformes e aceitos os documentos constantes no item IV e XV do
QUADRO RESUMO.

§ 2° O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter conhecimento da posi¢éo a qual se encontra o
lote, situacdo e localizagdo dentro do empreendimento, topografia, condigées do solo,
condicbes de aterros e cortes, posicionamento do sol, ventilacdo, limites, acessos,
infraestrutura e sistema viario e demais informagcbes referentes ao imével e ao
empreendimento, nao cabendo quaisquer outras demandas futuras ou exigéncias em
relacao a VENDEDORA.

CLAUSULA 3° - DO PRECO

§ 1° As partes, livres e capazes e de comum acordo, estabelecem como justo e correto o
preco constante nos itens V e VI do QUADRO RESUMO, que o(s) COMPRADOR(ES)
confessa(m) dever e se compromete(m) a pagar o imovel a que se refere a Clausula 2°,
retro, estabelecendo para pagamento, e por op¢ao do(s) COMPRADOR(ES), as condi¢bes
abaixo especificadas:

§ 2° As partes estabelecem a manutencao do preco estipulado no item VI do QUADRO
RESUMO e forma de pagamento, como condicdo resolutiva deste Compromisso,
esclarecendo que a fixacdo do mesmo decorre do amplo exercicio de liberdade de
negociacao e contratagao e constitui elemento essencial ao equilibrio econémico-financeiro
do Compromisso ora firmado, renunciando expressamente ao direito de discutir os valores,
forma de pagamento e formas de atualizacdo monetaria e acréscimos legais aqui
pactuados, mesmo que sobrevenham modificagdes substanciais nos mercados de trabalho,
imobiliario e/ou ainda deflacao, tudo e conforme as opg¢des abaixo escolhidas:

I-AVISTA
O(s) COMPRADOR(ES) ratifica(m) a op¢ao indicada no item V-a do QUADRO RESUMO,
sujeitando-se as demais obrigacdes, encargos e disposi¢des previstas neste instrumento.

Il - APRAZO
O(s) COMPRADOR(ES) ratifica(m) a opg¢ao indicada no item VI do QUADRO RESUMO
sujeitando-se as demais obrigacdes, encargos e disposi¢des previstas neste instrumento.

CLAUSULA 4° - DO REAJUSTE
Paragrafo Unico - Assim o(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que manifestou(aram) e ora

ratifica(m) seu interesse pela aquisicao do imével mediante o pagamento do preco a prazo
conforme descrito no item VI do QUADRO RESUMO, em consequéncia, além do ja

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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esbogado na Clausula 3° e item VIl do QUADRO RESUMO, estabelece(m) ainda de comum
acordo com a VENDEDORA que:

| - Reconhecem que a atualizacdo monetaria prevista neste Compromisso de Compra e
Venda nao caracteriza qualquer pena ou remuneragdo, mas significa apenas o
restabelecimento do poder de compra da moeda diante dos efeitos da inflagéo, tendo em
vista preservar o equilibrio econémico-financeiro deste Compromisso.

Il - Os encargos e atualizagdo monetaria incidentes sobre o saldo devedor do preco do lote
e as prestagdes previstas neste instrumento sdo pés-fixados e, em decorréncia, nao estao
sujeitos a desindexacgao ou deflagcao a qualquer titulo;

lll - Nas hipéteses de mudancga de padrao monetario do Pais; e/ou extingao, suspensao
e/ou congelamento dos indices eleitos neste contrato e/ou congelamento de precos e de
obrigacdes pecuniarias decorrentes de contrato de venda de bens imbveis e/ou proibicao
ou restricao legal do ajuste das prestacdes e do saldo do preco dos valores das obrigacdes
dos contratos imobiliarios e/ou de construcao, a forma de pagamento do preco a prazo,
obedecera ao novo indice imposto pelo governo federal, apurando-se, nessa ocasiao, o
novo saldo devedor;

IV - Em nado sendo estabelecido um novo indice, a VENDEDORA notificara o(s)
COMPRADOR(ES) para comparecimento ao seu escritério ou outro local que venha a
indicar, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, para que fique ajustada, de comum
acordo, nova forma de liquidag¢ao do saldo do preco apurado, com objetivo de preservacao
e restauracdo do valor do saldo do preco apurado e manutencao do atual equilibrio
econdmico e financeiro da relagao contratual;

V - Caso o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) injustificadamente nao compareca(m) ao escritorio
da VENDEDORA ou se recuse(m) a atender a notificacao no prazo para o fim estabelecido
no subitem anterior, a VENDEDORA podera requerer judicialmente nova forma de
liquidacao do saldo do preco apurado, além dos encargos, e as penalidades previstas neste
contrato (Clausula 7°), apurados até a data de seu efetivo pagamento;

VI - Resguardadas as disposi¢cdes legais, no caso de extingao do indice referencial ou por
qualquer motivo houver impedimento para a sua aplicagao, ajustam os contratantes que a
partir da data desse evento, os reajustes previstos neste contrato para as prestagcées do
saldo do preco e demais obrigacdes, se dardo automaticamente, de acordo com a variagao
do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), publicado pela Fundagao Getulio Vargas,
ou na auséncia deste, pela ordem, IPC - FGV ou IPC-FIPE, indices estes, livremente e de
comum acordo, pactuados neste ato pelas partes.

CLAUSULA 5° - DAS DEMAIS CONDIGOES DE PAGAMENTO

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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Paragrafo Unico — O(s) COMPRADOR(ES) devera(do) efetuar o pagamento das parcelas
do preco de aquisicao do lote a VENDEDORA conforme o pactuado, que lhe dara quitacao,
observando o disposto nas disposi¢des seguintes:

I - As prestacdes previstas no item VI do QUADRO RESUMO, serdo pagas através de
boleto bancario, junto a qualquer estabelecimento bancario, até a data de seu vencimento,
e, exclusivamente junto ao Banco autorizado, que serdo emitidas, via boleto de cobrancga,
com, pelo menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia ao seu vencimento, em conformidade com
as condic¢des deste contrato.

Il - A falta de recebimento do boleto bancario pelo(s) COMPRADOR(ES) nao o(s) exime(m)
de efetuar o pagamento das parcelas previstas (e das penalidades moratérias decorrentes
de eventual mora), nem constitui justificativa por atraso em suas liquidagées, uma vez que
podera obter informacdes necessarias com antecedéncia aos vencimentos através de todos
os canais de comunicacgao disponibilizadas pela VENDEDORA, quais sejam, site, e-mail,
telefone, portal do cliente, ou ainda no escritério da mesma no endereco que consta no item
| do QUADRO RESUMO, em atendimento nos dias uteis no horario das 08:00hs as 18:00hs.

lll - Os boletos deverao ser retirados pelo(s) COMPRADOR(ES), no endereco indicado no
item | do QUADRO RESUMO ou através dos canais de comunicagdo da VENDEDORA (e-
mail e portal do cliente), a partir do primeiro dia util do més do vencimento da respectiva
prestacao, observando-se que, apds o vencimento das prestagées, o(s) COMPRADOR(ES)
incorrera(ao) em mora, independentemente de ter(em) o aviso em maos.

IV - O(s) COMPRADOR(ES) SOMENTE devera(ao) efetuar o pagamento das prestacoes
referidas no item VI do QUADRO RESUMO através de boletos bancarios diretamente na
rede bancaria autorizada. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter conhecimento de que o
Banco nao esta autorizado a receber qualquer pagamento ap6s o vencimento estabelecido
no boleto, e ap6és o vencimento, o(s) COMPRADOR(ES) devera(ao), obrigatoriamente,
requerer junto a VENDEDORA a emissao de 22 via de Aviso de Pagamento com nova data
de vencimento e valor, para o pagamento junto ao Banco autorizado.

V - O(s) COMPRADOR(ES) somente podera(ao) efetuar o pagamento de qualquer parcela
do preco apds a quitagdo de parcelas vencidas anteriormente. Em nenhuma hipétese,
pagamentos posteriores presumirao quitacdo de débitos anteriores, ainda que nao haja
ressalva.

VI - A quitacdo de todo e qualquer pagamento sera dada sob a ressalva de eventual
constatacao e cobranca posterior de qualquer diferenca apurada pela VENDEDORA, seja
por mero lapso no recebimento, seja em razao de reajustamento ou decorrente de encargos
e demais obrigacdes estabelecidas neste contrato, diferencas estas que constituem
obrigacdes unas e indivisiveis das prestacdes do preco ajustado, e, portanto, liquidas e
certas.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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VIl - Qualquer pagamento efetuado de forma divergente da estipulada, além de eventuais
créditos langados na conta bancaria da VENDEDORA sem expressa autorizacao desta,
sera desconsiderado para quaisquer fins ou efeitos de direito, por ser considerados
pagamentos genéricos, nao pagando parcela especifica e nem servindo para purgar mora,
bem como, considerar-se-a nao realizados os pagamentos efetuados através de cheques
nao compensados.

VIII - O(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) observar e cumprir todas as instrucdes
detalhadas no boleto, ndo podendo alegar, futuramente, desconhecimento de seus termos
e condicoes.

IX - Se, por liberalidade da VENDEDORA ou em decorréncia de entendimentos ocorridos
entre as Partes, o pagamento ocorrer fora da data prevista, qualquer procedimento
antecipado de entrega de valores para pagamento do preco, seja total ou parcial, mesmo
se aplicado uma ou mais vezes, sera reduzido a termo escrito, porém nao representara
novacao ou modificacdo do presente Compromisso de Compra e Venda, e em particular
dos pactos de atualizagado monetaria e de ajustes de valores, obedecendo-se assim quanto
a este aspecto, o que dispde este instrumento.

CLAUSULA 6° — DA ANTECIPAGAO DAS PARCELAS

Paragrafo Unico - O pagamento das prestagées do preco do lote devera ser realizado
pelo(s) COMPRADOR(ES), nos vencimentos estipulados, sendo certo que:

| - Fica ressalvado que o(s) COMPRADOR(ES) podera(do), dentro do periodo de
financiamento, antecipar total ou parcialmente as parcelas do presente contrato, conforme
disposto no § 2° do art. 52 do Codigo de Defesa do Consumidor, sendo que sobre o valor
sera aplicado o reajuste conforme item VIl do QUADRO RESUMO e clausula 4°, até a data
da antecipacao e efetuado o desconto proporcional dos juros.

Il - Qualquer eventual procedimento de pagamento total ou parcial antecipado da divida, se
acordado pelas partes e mesmo se aplicado uma ou mais vezes, nao representara novagao
ou modificagao dos critérios de reajustes estipulados neste contrato;

lll - Ressalvado o disposto no inciso | acima, fica vedado ao(s) COMPRADOR(ES)
promover por qualquer meio, o pagamento de uma ou mais prestagdes do saldo do preco,
enquanto nao tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estiverem vencidas
anteriormente;

CLAUSULA 7° — MORA E INADIMPLEMENTO

§ 1° O atraso no pagamento de quaisquer das prestacdes do saldo do preco, importara na
cobrancga de seu valor reajustado/corrigido até a data do efetivo pagamento, acrescido de:

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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| - Atualizacao monetaria de conformidade com a variagcéo do indice estipulado no item VII
do QUADRO RESUMO, ocorrida entre dois meses antes da data deste contrato e dois
meses antes do seu efetivo pagamento, calculada "pro rata tempore",

Il - Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o valor da prestacao em
atraso, ja acrescida das atualizagbes previstas no item anterior;

lll - Multa contratual moratéria de 2% (dois por cento) obedecido o disposto no artigo 26,
inciso V da Lei 6.766/79, ou o maior percentual admitido por lei, calculada sobre o valor da
prestacao em atraso, ja acrescida das atualizagées previstas nos itens anteriores;

IV - Custas de intimagdes e honorarios de advogado ora fixados entre as partes em 10%
do valor do débito total (arts. 389 e 395, do cédigo civil), mesmos direitos aos honorarios
concedidos ao(s) COMPRADOR(ES) caso necessite, por culpa da VENDEDORA, contratar
advogado para defesa dos seus direitos decorrentes deste contrato, incidentes sobre o
valor do direito pleiteado.

§ 2° Ao atraso no atendimento de quaisquer outras obrigagdes pecuniarias previstas neste
contrato, aplica-se o disposto nas alineas acima;

§ 3° Apds a constituicdo em mora, na forma da lei, deixando o(s) COMPRADOR(ES) de
pagar qualquer prestacdo do preco ajustado ou dos encargos pecuniarios fixados, o
presente contrato ficara resolvido de pleno direito nos termos do art. 32 da lei 6.766/1979,
segundo o qual: Vencida e ndo paga a prestacao, considera-se o contrato rescindido
30 dias depois de constituido em mora o devedor. Rescindindo assim o compromisso
de compra e venda por inadimplemento contratual do(s) COMPRADOR(ES) cancelando
seu registro no Cartério de Registro de Iméveis competente, rescisao esta que atendera,
em seu processo, o sistema legal vigente, prevalecendo sempre o disposto nos artigos 34
e 35daLein®6.766/79. Nao providenciando o(s) COMPRADOR(ES) o registro do presente
compromisso no Cartério de Registro de Imoveis da situagéo do lote, a sua constituicao em
mora por eventuais atrasos far-se-a através de notificagédo judicial ou extrajudicial, esta
ultima mediante comunicacao pelo cartério de titulos e documentos ou ainda pelo Correio,
com aviso de recebimento, na qual sera assinalado um prazo de 30 (trinta) dias para a
purga da mora, sob pena de rescisao deste contrato, nos termos do artigo 32 da Lei n°
6.766/79.

§ 4° AVENDEDORA, por sua mera liberalidade, sem que constitua novacao ou alteracéao
contratual, mesmo que reiteradamente, podera deixar de requerer de imediato a
constituicao em mora do(s) COMPRADOR(ES) inadimplente(s), retardando a seu critério
tal medida, a fim de se evitar, desde logo, as consequéncias legais e contratuais por
eventual ndo purgacao da mora.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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CLAUSU!_A 8° — DA RESOLUGAO POR INADIMPLEMENTO DO COMPRADOR OU
RESILICAO BILATERAL DO CONTRATO

§ 1° O nao pagamento de quaisquer das parcelas do preco, dara a VENDEDORA a
faculdade de notificar o(s) COMPRADOR(ES) judicialmente ou extrajudicialmente através
do Cartério de Titulos e Documentos, nos termos dos arts. 32, 33 e 49 da lei 6.766/1979
para purgar a mora no prazo de 30 (trinta) dias e propor acéo de resolucao deste contrato
ou, se preferir, operar a resolucao extrajudicial nos termos do art. 32 ou pela sistematica do
leildo extrajudicial previsto no § 2° do art. 34 da Lei 6.766/1979. Caso prefira, a
VENDEDORA podera exigir o cumprimento através da acao de execugao das parcelas em
aberto (Cddigo Civil, art. 475).

§ 2° Nos termos do art. 32-A da Lei 6.766/1979, caso os COMPRADOR(ES) ndo cumpra(m)
as obrigacdes previstas neste contrato, notadamente o pagamento do pregco e havendo
resolucao do contrato extrajudicialmente, ou judicialmente requerido pela VENDEDORA
ou no caso de distrato amigavel (bilateral) com a expressa concordancia da
VENDEDORA tendo em vista a irretratabilidade deste contrato, arcara o(s)
COMPRADOR(ES), em qualquer_das hipoteses, com as consequéncias abaixo
elencadas, que serao descontadas da restituicao dos valores pagos, sendo gque tanto
as parcelas ja pagas como os descontos a serem deduzidos deverdao, no caso de
incidéncia do_indice de reajuste (item VIl do QUADRO RESUMO), ser devidamente
atualizados pelo _mesmo indice aplicado ao reajuste das parcelas, desde cada
desembolso, fazendo jus ao(s) COMPRADOR(ES) a devolugédo do valor amortizado do
preco, descontados as seguintes despesas da VENDEDORA, a saber:

| - A clausula penal compensatéria (multa contratual compensatéria) equivalente a 10%
(dez por cento) do valor atualizado deste contrato (Valor da Venda-item V-a do QUADRO
RESUMO);

Il - As multas e os juros moratérios pagos por prestacbes em atraso, devidamente
atualizados desde cada desembolso pelos indices estipulados no item VII do QUADRO
RESUMO;

lll - Tributos incidentes sobre o imével e ndo pagos durante o prazo de vigéncia do contrato
até a efetiva retomada da posse pela VENDEDORA, devidamente atualizados;

IV - As taxas associativas ou tarifas de qualquer natureza incidentes sobre o imével e em
aberto durante o prazo de vigéncia do contrato até a efetiva retomada da posse pela
VENDEDORA, bem como eventuais multas, todos devidamente atualizados;

V - Custos fiscais incidentes sobre o negécio, e pagos pela VENDEDORA a saber; PIS
(0,65%), CONFINS (3,0%), CONTRIBUICAO SOCIAL (1,08%) e IMPOSTO DE RENDA DE
PESSOA JURIDICA (1,2%), e desde ja fixados o valor total de 5,93% (cinco inteiros e
noventa e trés décimos por cento), calculados sobre o valor amortizado do contrato, até a
data da resolucao do mesmo. O percentual de 5,93% representa a aliquota praticada na
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data da assinatura deste instrumento, porém sera aplicada a aliquota praticada na data da
apuracao dos impostos, caso haja alteracao;

VI - Custas e emolumentos devidos em razao da resolucao, devidamente atualizados desde
cada desembolso;

VII - Valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) por més, calculado
sobre o valor atualizado deste contrato (item V deste quadro resumo), pelo mesmo indice
do item VII do Quadro Resumo para compensar a fruicdo, sendo que para efeito de
contagem do prazo de fruicao sera a data da transmissdo da posse ao(s)
COMPRADOR(ES) até a efetiva restituicado do imoével para a VENDEDORA.

CLAUSULA 9° — DA EVENTUAL DEVOLUGAO DE VALORES

Paragrafo Unico: O(s) COMPRADOR(ES) fara(ao) jus a qualquer tempo, a devolucéo de
parte do valor amortizado do preco, descontadas as despesas enumeradas na clausula
anterior, mesmo que nao tenha completado o pagamento correspondente a 1/3 (um tergo)
do preco do lote, independente do previsto no artigo 35 da Lei 6766/79. Essa devolugao
tera como base de calculo o percentual amortizado do preco do lote, aplicado sobre o valor
total da venda atualizada, respeitando assim o artigo 53 do Cédigo de Defesa do
Consumidor, e ressalvado o disposto nos artigos 34 e 35 da Lei 6766/79. Eventual
saldo favoravel ao(s) COMPRADOR(ES) sera a ele(s) restituido conforme o descrito nos
itens abaixo;

| - Caso o loteamento esteja com obras em andamento no momento da resolugdo ou
distrato: o valor residual sera devolvido em 12 (doze) parcelas mensais, a iniciar no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias ap6s o prazo previsto em contrato para conclusao das
obras;

Il - Caso o loteamento esteja com obras concluidas no momento da resolugdo ou do
distrato, o valor residual sera devolvido em 12 (doze) parcelas mensais, a iniciar no prazo
maximo de 12 (doze) meses apds a formalizagao da resolugao ou do distrato.

lll - Caso haja revenda da unidade, em até 30 (trinta) dias ap6s o registro do distrato na
matricula do imével.

CLAUSULA 10 — DAS DEMAIS CONSEQUENCIAS DA RESOLUGCAO OU RESILICAO
BILATERAL DO CONTRATO

§ 1° Em caso de resolugdo contratual, além dos descontos constantes na Clausula 8°,
arcara o COMPRADOR(ES) com os custos decorrentes dos reparos necessarios a
reposicao do imével em idéntico estado de quando lhe(s) foi entregue, além de custas
processuais e honorarios de advogado.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 2° A VENDEDORA fica desde ja autorizada pelo(s) COMPRADOR(ES), se for o caso, a
compensar a quantia correspondente aos encargos relacionados no item anterior, do valor
devido a ele(s) COMPRADOR(ES).

§ 3° Poderd a VENDEDORA, a seu unico e exclusivo critério, em lugar da resolugéo, optar
por promover a cobranga ou a execucao judicial de toda a divida, vencida e vincenda,
acrescida da multa, dos juros e da corregcdo monetaria ajustada neste contrato, e, se for o
caso, dos encargos relacionados no § 1° desta Clausula, caso em que o(s)
COMPRADOR(ES) pagara(ao) o débito corrigido monetariamente, na forma ora prevista,
acrescido dos aludidos encargos, das custas judiciais e dos honorarios de advogado da
VENDEDORA, fixados a base de 10% (dez por cento) sobre o valor da condenacéo, divida
essa que o(s) COMPRADOR(ES) reconhece(m) como liquida e certa.

§ 4° O(s) COMPRADOR(ES), caso a VENDEDORA opte pela execuc¢ao judicial da divida,
indica(m) desde ja, a penhora, o direito e acao referentes ao imével objeto deste contrato e
suas acessoes, se for o caso.

§ 5° Fica convencionado, ainda, que a VENDEDORA podera considerar vencida por
antecipacao a totalidade do preco em aberto, reajustado na forma contratual e acrescido
das penalidades previstas, exigindo seu imediato pagamento, independente de qualquer
aviso ou notificagdo caso ocorra qualquer dos itens abaixo:

| - Se o(s) COMPRADOR(ES), também sem o consentimento prévio e expresso da
VENDEDORA, constituirem sobre o imoével quaisquer 6nus reais ou pessoais;

Il - Se contra o(s) COMPRADOR(ES) forem movidas a¢des ou execug¢des ou decretadas
quaisquer medidas judiciais que de algum modo afete o imével aqui objetivado;

lll - Se os COMPRADOR(ES) deixar(em) de pagar 03 (trés) presta¢cdes vencidas,
consecutivas ou nao;

§ 6° Se o(s) COMPRADOR(ES) infringir(em) qualquer clausula contratual, fica assegurada
a VENDEDORA, o direito de se reintegrar liminarmente na posse direta do imével;

§ 7° O(s) COMPRADOR(ES) tem direito a indenizagdo pelas benfeitorias necessarias e
pelas benfeitorias Uteis realizadas quando da resolucao, desde que em conformidade com
o presente contrato e com a Lei, conforme disposto no art. 34, paragrafo unico, da Lei
6766/79, e em cumprimento das exigéncias e restricbes urbanisticas impostas pelo poder
publico e Regulamento do Loteamento.

§ 8° O(s) COMPRADOR(ES) nao tera(ao) direito a qualquer indenizagéo ou retengéo por
benfeitorias voluptuarias, realizadas no imoével ora compromissado, ou seja, aquelas
realizadas com carater apenas de embelezamento, nos termos do artigo 96, §1° do Codigo
Civil.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 9° Caso o valor pago seja insuficiente para cobrir os gastos da VENDEDORA, conforme
a deducao prescrita em lei, a VENDEDORA dara sequéncia na cobranga do valor residual
servindo este contrato como titulo executivo.

CLAUSULA 11 - DOS MELHORAMENTOS
§ 1° Serado implantados no loteamento os melhoramentos abaixo relacionados:

| — Obras de Infraestrutura:

a) Guias, Sarjetas e Pavimentacdo Asfaltica;

b)  Galerias de Aguas Pluviais:

C) Sistema de Distribuicdo de Agua Potavel:

d) Sistema de Afastamento e Coleta de Esgotos Sanitarios, com as respectivas
ligacbes para cada lote ou area institucional;

e) Redes de Afastamento de Esgoto Sanitarios e Aguas Pluviais em vielas sanitarias:
f) Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica e lluminacdo Publica; com os respectivos
ramais de ligacdo subterrénea, para cada lote ou area institucional;

9) Locacédo Topografica e Demarcacgéao de Lotes;

h) Arborizacdo de Ruas e dos Sistemas de Lazer

i) Cumprimento as exigéncias técnicas no Certificado GRAPROHAB n° 157/2022.

Il — Obras Complementares:

a) Portaria Social;
b) Pracas de Convivio: 03 pracas e 05 espacos destinados a lazer;
C) Clube: 02 edificacbes destinadas a salao de festas; Espaco destinado a academia e

vestiarios; Piscina infantil; Piscina adulto; 08 churrasqueiras; 1 quadra de ténis; 2 quadras
poliesportivas; 02 quadras de areia; Equipamentos de ginastica ao ar livre; Playground:;
Alameda com pergolado;

d) Complexo de lazer: Deck Panoramico; Lareira de chao; Anfiteatro; Espaco destinado
a lazer; Espaco destinado a eventos e food truck; Espaco destinado a horta e pomar;
Espaco destinado a crossfit; Playground; 02 quadras de areia; Campo de gramado; 03
churrasqueiras; Prédio de apoio e vestiarios; Bosque de arvores frutiferas com pista de
caminhada;

e) Administracao;

f) Portaria de servicos;

o)) Espaco de apoio aos colaboradores;

h) Lixeiras para coleta seletiva (bem como a implantacdo das lixeiras subterrdneas
guando exigiveis pelo Poder Publico Municipal, apés requlamentacao da legislagcéo);

i) Fechamento perimetral com muro e gradil no entorno do loteamento com altura

minima de 2,60m.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 2° Todos as obras de infraestrutura descritas no §1°, inciso |, serdo realizados por conta
da VENDEDORA, de conformidade com o cronograma fisico de obras aprovado pela
Prefeitura Municipal Paulinia;

§ 3° Fica expressamente pactuado entre as partes a tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias
para a conclusao das obras de infraestrutura do loteamento.

§ 4° As obras complementares, descritas no inciso Il do § 1° seréo realizadas pela
VENDEDORA, e serao concluidas até 31/03/2025, independente da liberagao das licencas
e entrega final do empreendimento.

§ 5° Resta consignar que cumprindo o disposto no inciso V do artigo 18 da Lei Federal
6766/79 a VENDEDORA instituiu hipoteca em favor da Municipalidade de Paulinia dos
iméveis designados pelas matriculas 118.125 e 118.126 118.127 todas do 1° Registro de
Iméveis da Comarca de Campinas/SP, para garantia das obras do presente loteamento.

CLAUSULA 12 - DA IMISSAO NA POSSE

§ 1° O(s) COMPRADOR(ES) entrara(do) na posse precaria do imével compromissado,
assim que concluidas as obras de infraestrutura do loteamento, descritas no § 1°, item |, da
Clausula 11, e expedida a respectiva Certidao pela Prefeitura Municipal de Paulinia, bem
como dos demais 6érgaos competentes.

§ 2° Exercendo, a partir dai, a posse a titulo precario em nome da VENDEDORA, sendo-
Ihe(s) facultado levantar nele as benfeitorias proprias, desde que aprovadas pelo Poder
Publico competente, obedecendo as suas normas e diretrizes, e atendidas as disposi¢coes
e normas previstas neste contrato, regimento interno, além da convencao coletiva da
Associacao, respondendo em caso de descumprimento, nao sé o(s) COMPRADOR(ES)
como também o responsavel técnico.

§ 3° O lote compromissado esta assinalado em planta anexa a este contrato, ja estando
fisicamente demarcado. Novas despesas com aviventacdo dos marcos ou com
remarcacao, serao assumidas pelo(s) COMPRADOR(ES). Outrossim, a VENDEDORA nao
se responsabiliza por quaisquer beneficios feitos fora do limite do lote especificado neste
contrato.

§ 4° O(s) COMPRADOR(ES), desde o recebimento do lote até a AVERBACAO DO TERMO
DE QUITACAO ou ESCRITURACAO, devera(ao) adotar todas as medidas necessarias
para a correta conservacao do lote, e respeitando o disposto no § 2° da presente Clausula,
respondendo diretamente por qualquer dano causado ao Lote, a construgao eventualmente
nele realizada, ou, ainda as areas publicas e privativas do Loteamento, bem como os lotes
vizinhos, sem prejuizo da responsabilidade civil decorrente e prevista em Lei.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 5° O lote devera ser ocupado pelo(s) COMPRADOR(ES) e sua familia, JAMAIS, ao seu
cessionario ou sub-rogatério, na hipdtese de cessao ou sub-rogacdo de direitos e
obrigacdes em desconformidade e desobediéncia aos requisitos deste contrato.

§ 6° Se o(s) COMPRADOR(ES), por qualquer meio ou forma, ocupar sua unidade auténoma
(o lote) sem ter previamente cumprido todas as obrigagdes decorrentes deste contrato, ou
recebido formalmente da VENDEDORA, ficara(ao) sujeito(s) as disposi¢des do cddigo civil,
considerado assim esbulhador(es) ficando nesta eventualidade sujeito(s) as medidas
judiciais cabiveis para reintegracéo da posse do imével, inclusive com pedido de liminar e
cobrancga de perdas e danos.

CLAUSULA 13 - DA ALTERAGAO DO ENDEREGO

§ 1° O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a comunicar no prazo de 05 (cinco) dias, através
dos canais de comunicagao disponibilizados pela VENDEDORA (e-mail e portal do cliente),
a mudanca de domicilio, eventual alteracdo de seu endereco de e-mail ou a desativacao
e/ou alteracao do numero de telefone, sob pena de nao o fazendo ser(em) considerado(s)
como estando em local incerto e ndo sabido, sofrendo as consequéncias judiciais de tal
caracterizagao.

§ 2° Sem prejuizo do disposto acima, o(s) COMPRADOR(ES) indica(m) no item Il do
QUADRO RESUMO o enderegco de e-mail destinado a comunicagdo formal com a
VENDEDORA, o qual sera preferencialmente adotado, aceitando as correspondéncias
enviadas com plena eficacia legal.

§ 3° O(s) COMPRADOR(ES) se compromete(m) a verificar, periodicamente, no endereco
de e-mail indicado para comunicacao com a VENDEDORA, se ha mensagem nova recebida
desta; assegurar que o programa utilizado para receber e-mails nao bloqueara, por
mecanismo Anti Spam ou de natureza similar, as mensagens enviadas pela VENDEDORA.

§ 4° O(s) COMPRADOR(ES) tem ciéncia de que a VENDEDORA colocou a disposi¢cao
do(s) mesmo(s) um canal de comunicagao pelo site através do acesso do cliente (Portal do
Cliente).

CLAUSULA 14 - DOS IMPOSTOS

Paragrafo Unico - O(s) COMPRADOR(ES), a partir da conclusdo das obras de
infraestrutura do loteamento com a consequente emissao do Termo de Vistoria de Obras
pelo Municipio, sera(do) o(s) unico(s) responsavel(is) pelo pagamento dos impostos
prediais e territoriais urbanos, na proporcao da sua cota de terreno e, posteriormente em
virtude do langamento individual, mesmo que em nome de outrem, além de obrigar(em)-se
a cumprir todos os itens abaixo;

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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| - Todas as determinacgdes e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas
pelas autoridades publicas municipais, estaduais e federais e pelas concessionarias de
servigos publicos, bem como o pagamento, a partir da conclusao das obras de infraestrutura
e nas épocas préprias, de todas as parcelas vincendas do imposto territorial, taxas,
contribuicdes de melhoria ou quaisquer outros tributos que incidam ou que venham a incidir
sobre o objeto do presente instrumento, ainda que tais langamentos sejam feitos em nome
da VENDEDORA ou de terceiros ficando, contudo, ajustado entre as partes, que para os
efeitos de registro deste instrumento, perante o Cartério de Registro de Iméveis
competente, os contratantes se responsabilizam solidariamente por eventuais débitos
existentes.

Il - O(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) providenciar a inscricdo do lote objeto deste
contrato no cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal no prazo de 90 (noventa) dias,
contados a partir da emissdo do TVO, a fim de que, para o exercicio seguinte, os
respectivos avisos ou carnés de pagamento ja sejam lancados e expedidos em nome do(s)
COMPRADOR(ES) e em seu enderego, obrigando-se a retirar, diretamente junto a
Prefeitura Municipal ou Orgéo Publico competente, os avisos ou carnés de pagamento e a
paga-los, eximindo a VENDEDORA do pagamento dos aludidos tributos ou contribuicoes;

lll - Se O(s) COMPRADOR(ES) nao providenciar(em) a inscricdo mencionada no item
anterior, a VENDEDORA tera a faculdade de fazé-la mediante reembolso de custas e
cobrancga de taxa de servigos.

IV - O ndo pagamento pelo(s) COMPRADOR(ES), em seus vencimentos, de qualquer
prestacao de impostos, taxas ou contribuicdes de melhoria e demais tributos consoantes o
acima ajustado, implicara os termos da clausula 7° do inadimplemento.

V - Se constatado pela VENDEDORA a existéncia de prestacdes de aludidos tributos ou
contribuicdes nao pagas pelo(s) COMPRADOR(ES) e ja caracterizadas como divida ativa
junto a Prefeitura Municipal ou Orgdo Publico competente, assistira @ VENDEDORA a
faculdade de efetuar o pagamento dos mencionados tributos ou contribuigcbes, bem como
cobrar do(s) COMPRADOR(ES) de imediato ou juntamente com a primeira prestacéo
mensal que se vencer do lote, 0 montante total dessa divida que sera liquida e certa,
corrigida monetariamente de acordo com os incisos I, Il e lll da Clausula 7° deste contrato,
acrescido das despesas e encargos administrativas e/ou judicial que tiver nesse sentido.

CLAUSULA 15 - DO LOTE

§ 1° O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que tomou(ram) conhecimento do perfil
topografico do lote e suas divisas, achando-as conforme as especificacdes e confrontacoes
constantes do presente e que o terreno € entregue devidamente demarcado. No caso de
desaparecimento dos marcos, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a providenciar, as suas
expensas, as remarcagdes antes de iniciar qualquer construgdo no imoével;

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 2° Qualquer diferenga a maior ou a menor, superior a admitida em lei (Art. 500, § 1° da
Lei 10.406/02 - Cédigo Civil Brasileiro), isto é, 1/20 (um vigésimo) da extensao total
enunciada na metragem do imovel ora compromissado, devera ser compensada tanto em
relacao a VENDEDORA como em relagao ao(s) COMPRADOR(ES), na base do preco por
metro quadrado pelo qual é celebrado o presente negécio, sendo que esta compensacao
se dara em favor do(s) COMPRADOR(ES) mediante abatimento do preco e em favor da
VENDEDORA mediante acréscimo ao prego.

§ 3° O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se expressamente a permitir gratuitamente a
passagem pelo lote, de obras de drenagem, canalizagdes de agua servida, potavel e pluvial
e de esgoto, que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes Publicos ou por terceiros,
as quais poderéao atravessar o lote em uma faixa de, até no maximo, 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) das suas divisas laterais e aos fundos dos lotes.

§ 4° Com relacao a canalizacao de aguas pluviais dentro da area do lote, fica a critério do(s)
COMPRADOR(ES) a sua execucgao, sendo que todas as despesas, inerentes a este
servico, bem como sua manutencéo, correrao por conta do(s) COMPRADOR(ES).

§ 5° O sistema de lazer e outras areas nao poderao ser utilizados como acesso para os
lotes que fazem frente ou divisas para tais locais.

CLAUSULA 16 - DAS LEIS E REGULAMENTOS

§ 1° O(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) obedecer, rigorosamente, as determinagdes da
Prefeitura Municipal de Paulinia e demais Orgaos Publicos competentes referentes a
utilizacao e aproveitamento do lote, ndo podendo outrossim, fazer instalagées prejudiciais
ao(s) lote(s) vizinho(s), responsabilizando-se inteiramente por eventuais infragdes as leis,
convengdes coletivas da Associacdao dos Proprietarios do loteamento, regulamentos e
posturas que devam ser observadas;

§ 2° Os projetos necessarios as construgdes deverao ser elaborados por profissionais
habilitados, inscritos no 6rgado da classe (arquitetos, engenheiros civis), que se
responsabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo acompanhamento de obra e
encaminhamento do projeto para a aprovacgéo da Prefeitura Municipal e demais Orgaos
Publicos competentes, bem como para a Associagao dos Proprietarios;

§ 3° Fica expressamente proibida a habitacado no loteamento antes da concessao Auto de
Conclusao (habite-se) emitido pela Prefeitura Municipal,

§ 4° O(s) COMPRADOR(ES) responde(m) por todo e qualquer acidente de que natureza
for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por negligéncia sua ou de terceiros
contratados, deixando pogos abertos, alicerces sem protecéo e obras inacabadas, bem
como pelos prejuizos que causar(em) ou vier(em) a causar a terceiros, por se localizar(em)
em lugar ou terreno diverso do que adquiriu(ram).

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 5° Fica estabelecido que tanto a VENDEDORA como quaisquer do(s) COMPRADOR(ES),
em conjunto ou isoladamente, podera(do) promover acao judicial ou tomar outras
providéncias pertinentes, a fim de impedir construgdes em desacordo com as restricbes
urbanisticas previstas neste contrato.

CLAUSULA 17 - DAS RESTRIGCOES DE USO E OCUPAGAO DO LOTE

Paragrafo Unico - As construgées realizadas no lote de terreno integrante do loteamento
TERRASSOS RESIDENCIAL, além de obedecer as determinacdes legais da Prefeitura de
Paulinia, bem como outros dispositivos Estaduais ou Federais e ainda as dispostas no
Regulamento do Loteamento, ficara adstrito a observancia das normas para edificagcao, uso
e ocupacao do solo adiante consignadas e estabelecidas, como restricbes urbanisticas
convencionais, declarando desde ja que tomou(aram) conhecimento do perfil topografico
do lote e de suas divisas, achando-as conforme as especificacbes e confrontagbes aqui
constantes:

| - Tratando-se de lote residencial, fica vedada a construgéo e utilizagdo de qualquer tipo
de estabelecimento industrial, comercial ou de prestagao de servigos de qualquer espécie,
além de estabelecimentos politicos, religiosos e recreativos, devendo a finalidade ser
respeitada por herdeiros e/ou sucessores;

Il - As construgcbes comerciais respeitarao, obrigatoriamente, os afastamentos minimos das
divisas dos lotes em que se situem, e, somente poderdo ser iniciadas ap6s obtido o
respectivo alvara de obra expedido pela Prefeitura Municipal de Paulinia;

lll - As construgdes residenciais respeitarao, obrigatoriamente, os afastamentos minimos
das divisas dos lotes em que se situem, e, somente poderao ser iniciadas apos a aprovagao
dos respectivos projetos pela Associagao dos Proprietarios, bem como, obtido o respectivo
alvara de obra expedido pela Prefeitura Municipal de Paulinia;

IV - Quaisquer benfeitorias feitas fora dos limites do imével serdo removidas, sendo certo
que, as despesas dai decorrentes ficarao a cargo e responsabilidade do proprietario;

V - Fica a Associacao dos Proprietarios com expressos poderes de embargar as
construgbes feitas em desacordo com as restricdes urbanisticas estabelecidas e ora
convencionadas, correndo todas as despesas judiciais e/ou extrajudiciais, inclusive
honorarios advocaticios, por conta exclusiva do infrator;

VI - Qualquer construcao residencial no loteamento devera ter sua planta previamente
analisada pela Associacao dos Proprietarios que, se limitara a proceder a verificacao
quanto as exigéncias concernentes as restricbes urbanisticas estabelecidas e ora
convencionadas, para depois ser entregue ao proprietario, para encaminhamento e
aprovacao junto as autoridades publicas competentes, sendo certo que, a assinatura aposta
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pela Associagcao no projeto, jamais implicara qualquer responsabilidade quanto a aceitacao
ou recusa do projeto por parte do Poder Publico;

VIl - Aprovado o projeto nos lotes residenciais, devera ser entregue uma via do mesmo,
bem como cépia do alvara de construgao a Associacao dos Proprietarios para controle e
arquivo;

VIII - Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior, todas as
obrigacdes e restricbes constantes deste contrato continuarao a ser aplicadas a esse novo
lote resultante;

IX - Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do loteamento, mesmo que
a legislacao assim o permita;

X - Sao proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificacdes,
com excecao de placas indicativas de construtores, responsaveis técnicos e autores de
projetos de obras, somente durante o seu periodo de construgcdo. Fica a cargo da
Associagao a proibicao ou nao das placas referentes a venda ou locagao do imével;

Xl - Enquanto nao edificar(em), o(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) providenciar a limpeza
de seu lote, pelo menos uma vez a cada 04 (quatro) meses, conservando plantadas todas
as arvores existentes, com o objetivo de preservar a saude publica, evitando-se a
proliferacdo de pragas e riscos de incéndio;

XIl - Nao sera permitida a construcao de mais de uma residéncia por lote;

XIll - Nao sera permitida a ocupacao de lote(s) vizinho(s) para fins de canteiros de obras,
depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizagao, por escrito,
do proprietario/possuidor do(s) lote(s) que se pretende ocupar;

XIV - Nao sera permitida a realizacao de qualquer obra de terraplanagem no lote, sem que
haja projeto de construgdo devidamente aprovado pelos 6rgaos publicos competentes, bem
como pela Associagao dos Proprietarios, devendo os servigcos de terraplanagem atender
aos requisitos da construgao a ser erguida;

XV - Objetivando dotar o loteamento de caracteristicas que beneficiem os futuros
moradores e concorram para preservar as condigcdes ambientais, o(s) COMPRADOR(ES),
para supressao de cada arvore existente no lote, ap6s a obtencao de autorizagcao do 6rgao
competente quando for o caso, devera(ao) fazer a devida compensacao de acordo com a
exigéncia do referido érgao;

XVI - Os Lotes que tém a obrigatoriedade da faixa nao edificante tera essa restricao descrita
no caput desta Clausula e gravada na matricula do mesmao.
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CLAUSULA 18 - DA CESSAO E TRANSFERENCIA

§ 1° A cesséo e transferéncia do presente compromisso de compra e venda realizada
pelo(s) COMPRADOR(ES) e cessionario(s) s6 produzirao efeitos perante a VENDEDORA
depois que esta for cientificada por escrito pelas partes, através da remessa de uma via do
documento de cesséao e transferéncia para o endereco indicado no item | do Quadro de
Resumo, ou quando registrada a cessao junto ao Cartério de Registro de Iméveis, atendido,
neste ultimo caso, ao estabelecido no § 2° do art. 31 da Lei n® 6.766/79.

§ 2° Caso o(s) COMPRADOR(ES) solicite(m) que a VENDEDORA elabore o contrato de
cessao e transferéncia, a mesma se reserva o direito de proceder a analise de todos os
documentos e certiddes do(s) eventual(is) cessionario(s), e desde que venha(m) cumprindo
com suas obrigacdes inerentes ao imével adquirido, especialmente em relacado aos
pagamentos das parcelas, quanto aos valores principais e acessorios, contribuicées a
Associacao dos Proprietarios, ao IPTU e demais taxas ou tarifas publicas ou particulares
que sejam de responsabilidade do(s) mesmo(s), devendo apresentar(em) e repassar(em)
ao(a) novo(a) adquirente no ato da cessao.

§ 3° Fica estabelecido que, em caso de cessao do imével, os valores de registro da cessao,
bem como de pagamento de emolumentos e Imposto de Transmissdo de Bens Imoéveis
(ITBI) serdao 6nus do(s) COMPRADOR(ES) e do(s) cessionario(s), inexistindo qualquer
obrigacao por parte da VENDEDORA;

§ 4° O instrumento de cessao do imdvel objeto do presente compromisso deve cumprir com
todos os termos exigidos pelo Oficial de Registro de Iméveis da circunscricao do imével;

§ 5° Caso o(s) COMPRADOR(ES) solicite(m) que a VENDEDORA elabore o contrato de
cessao e transferéncia cabera a VENDEDORA o direito de cobrar uma taxa administrativa
pelas providéncias cabiveis, como analise e aprovagao de crédito, elaboracao da minuta,
reconhecimento de firma;

§ 6° Fica terminantemente vedado ao(s) COMPRADOR(ES) transferir parte certa e
determinada do lote compromissado, sob pena de rescisao do presente contrato. Fica ainda
pactuado que a VENDEDORA nao outorgara a escritura de venda e compra do lote
compromissado em partes certas de areas, mas, unicamente, em sua totalidade;

§ 7° Todas as disposicdes estabelecidas neste contrato obrigam de forma solidaria, nao
apenas ao(s) primeiro(s) e atual(ais) COMPRADOR(ES), mas também a todos que venham
a sucedé-lo(s) a qualquer titulo ou como resultado de qualquer transacao, persistindo a
responsabilidade ainda que a transferéncia seja, eventualmente, feita a revelia e sem
anuéncia da VENDEDORA;

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 8° A VENDEDORA podera ceder para terceiros ou dar em garantia a totalidade dos
créditos vencidos e vincendos decorrentes deste Compromisso, ficando, desde ja
autorizada pelos COMPRADOR(ES) a fazé-lo caso lhe seja conveniente.

CLAUSULA 19 - DA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA

§ 1° AVENDEDORA obriga-se a outorgar ao(s) COMPRADOR(ES) a escritura definitiva de
compra e venda quando houver recebido o total do preco estipulado, estiverem cumpridas
todas as demais obrigagcdes deste contrato e desde que esteja(m) em dia com as
obrigacdes inerentes ao imével adquirido. Todas as despesas com escrituras, registros,
impostos de transmisséao inter-vivos - ITBI e outras despesas existentes, necessarias ao
registro deste contrato, correrdo por conta exclusiva do(s) COMPRADOR(ES), como
condicao do presente instrumento, ora expressamente ajustadas pelas partes;

§ 2° Oito dias antes da lavratura da escritura referida na alinea retro, o(s)
COMPRADOR(ES) devera(ao) apresentar as Certiddes Negativas de todos os impostos e
taxas incidentes sobre o imével desde esta data e apresentar os demais documentos
exigidos por lei a época da transferéncia da propriedade do lote;

§ 3° Por sua vez, a VENDEDORA fornecera ao Cartério de Notas todos os documentos
necessarios e exigidos por lei, cuja lavratura, sera providenciada pelo(s)
COMPRADOR(ES);

§ 4° Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias depois de efetuado o pagamento da
ultima prestacao e satisfeitas todas as clausulas e condi¢des deste, podera a VENDEDORA
notificar o(s) COMPRADOR(ES), através de carta com aviso de recebimento ao endereco
constante deste instrumento, e-mail e portal do cliente, para receber escritura definitiva de
venda e compra no prazo de 30 (trinta) dias, ou caso opte em averbar o TERMO DE
QUITACAO do Compromisso de Venda e Compra conforme Clausula 20, prazo que sera
contado a partir do recebimento da comunicacdo escrita da VENDEDORA. O nao
atendimento do descrito nesta clausula, ensejara a aplicagdo da multa de 2% ao més sobre
o valor do imoével (tem V-a do QUADRO RESUMO) devidamente atualizado até o
cumprimento da obrigagao.

§ 5° Com a anuéncia expressa do(s) COMPRADOR(ES) é facultado a VENDEDORA,
durante o prazo de vigéncia deste contrato, optar por outorgar, antecipadamente, a
respectiva escritura do imovel ao(s) COMPRADOR(ES), o(s) qual(is) se obriga(m) entao na
qualidade de proprietario e FIDUCIANTE (devedor), em garantia do pagamento integral do
preco pactuado neste instrumento, a transferir a VENDEDORA, essa entdo na qualidade
de FIDUCIARIA (credora), ou a entidade autorizada a operar no SFI, a propriedade
resoluvel do imével objeto do presente, nos termos da Lei 9.514/97, que dispde sobre o
Sistema de Financiamento Imobiliario e institui a Alienagao Fiduciaria em garantia de bem
imoével, assinando o(s) COMPRADOR(ES) quaisquer instrumentos publicos ou particulares,
necessarios a consecugao da alienacao fiduciaria aqui tratada.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 6° Competira a8 VENDEDORA a faculdade de escolha do tabelionato para a pratica de
outorga da escritura definitiva do imoével compromissado.

§ 7° No caso de falecimento do(s) COMPRADOR(ES), a escritura definitiva sera outorgada
aos herdeiros e sucessores mediante apresentacao do alvara judicial ou formal de partilha.

CLAUSULA 20 - DA EXCEPCIONALIDADE DA DISPENSA DA ESCRITURA PUBLICA

Paragrafo unico - Consigna-se que o presente Compromisso de Venda e Compra de
acordo ao art. 26 § 6° da Lei n°. 6.766/79 e art. 221, inciso |l da Lei n°. 6.015/73, dispensa
a lavratura de escritura publica, servindo como titulo de transmissdo definitiva da
propriedade perante o Cartério de Registro de Iméveis, desde que acompanhado do
instrumento particular de compromisso de venda e compra original, e eventuais
instrumentos de cessdo e/ou promessa de cessao, com firmas reconhecidas de todas
as partes, inclusive das 2 (duas) testemunhas, bem como a imprescindibilidade do TERMO
DE QUITACAO emitido pela ora VENDEDORA, além da_ Guia de ITBI paga, de acordo
(art. 26, § 6° da Lei n°. 6.766/79 e art. 221, inciso Il da Lei n°. 6.015/73 c/c. Decisao do
Conselho Superior da Magistratura/SP, Ap. Civel 0012161-30.2010.8.26.0604, Diario da
Justica de 29/02/2012), tendo assim os COMPRADOR(ES) a liberalidade de dispensar a
liturgia da Clausula 19, desde que cumprido os requisitos da lei ora aqui expressa.

CLAUSULA 21 — DA ASSOCIAGAO CIVIL

§ 1° A Associagéo € uma entidade sem fins lucrativos, sob a denominagao de Associagao
dos Proprietarios do Loteamento Terrassos Residencial, que tera por objeto zelar pela
seguranga, conservagao, manutencao, reparacao e melhoramento das coisas e servigos
comuns servientes exclusivamente ao loteamento TERRASSOS RESIDENCIAL, além de
atender a outros fins de interesse da comunidade.

§ 2° A Associacao dos Proprietarios sera responsavel pela verificagdo e aprovagdo das
plantas e fiscalizacdo das constru¢gées na conformidade das normas concernentes as
restricdes urbanisticas convencionais atinentes ao loteamento.

§ 3° Da Associagao serao associados, todos os titulares de dominio ou direitos relativos a
aquisicao de lotes de terreno residenciais no TERRASSOS RESIDENCIAL, a partir de sua
imissdo, mesmo que provisoria, dos lotes de terrenos, sendo que, o(s) COMPRADOR(ES)
dos lotes residenciais recebe(m) uma cépia dos estatutos da Associagao, com indicagao
de numero de registro e do Cartério de Registro de Titulos e Documentos e das Pessoas
Juridicas, e pelos quais, os proprietarios/compromissarios compradores obrigam-se a
observa-los e cumpri-los, rigorosamente.

§ 4° O(s) COMPRADOR(ES) tem o conhecimento e concorda, como condi¢éo essencial do
presente negécio, com sua filiacdo, neste ato, a Associagdo dos Proprietarios do
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Loteamento Terrassos Residencial, uma vez que a referida Associacao exercera atividades
em beneficio dos proprietarios e compromissarios compradores, e que independentemente
da condicao de associado, e para evitar enriquecimento ilicito em detrimento dos demais
adquirentes de lotes, obriga(m)-se a arcar com as obrigacdes mensais, proporcionais
ao seu lote de terreno, resultantes de suas atividades por meio de pagamento das
taxas previstas no Estatuto Social da Associacao, obrigando-se por si e por seus
herdeiros e/lou sucessores em carater irrevogavel.

§ 5° Em caso de cessao do presente contrato, o(s) novo(s) titular(es) de direitos sub-rogar-
se-a(ao) automaticamente, nos direitos e obrigagdes constantes na presente clausula.

CLAUSULA 22 - DA PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

§ 1° A definicao dos termos referentes a Protegéo de Dados, para os fins de interpretacao
das clausulas a seguir expostas, seguira o disposto no art. 5° da Lei de Protecao de Dados
do Brasil (Lei n® 13.709/2018 — LGPD).

§ 2° Para os fins deste Contrato, atuara a VENDEDORA na qualidade de
CONTROLADORA, relativamente aos Dados Pessoais tratados em decorréncia da relagéao
com o(s) COMPRADOR(ES) (“Titular(es) de Dados”).

§ 3° Para todos os efeitos a VENDEDORA GENCONS TERRASSOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA faz parte integrante da empresa Gencons
Empreendimento Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ: 05.559.175/0001-57.

§ 4° A VENDEDORA se obriga, por si e por seus colaboradores, a atuar em conformidade
com a Lei Geral de Protecdao de Dados (Lei 13.709/2018) e eventuais determinagdes de
orgaos reguladores ou fiscalizadores sobre a matéria.

§ 5° As Partes concordam que os dados pessoais fornecidos pelos COMPRADOR(A)(ES)
a VENDEDORA, séao indispensaveis para viabilizar a execucdo do objeto do presente
Contrato, estando, portanto, autorizado o tratamento dos dados pessoais dos
COMPRADOR(A)(ES) na forma do art. 7°, incisos I, V e X, da Lei 13.709/18 (“LGPD”).

§ 6° A VENDEDORA se compromete:

| - Tratar os dados pessoais do(s) COMPRADOR(ES) observando os principios e diretrizes
estabelecidos na Lei Geral de Protecao de Dados;

Il - Tratar e usar os Dados Pessoais obtidos por meio da relacdo com o(s)
COMPRADOR(ES) apenas para finalidades comerciais especificas, legitimas e
estritamente necessarias para o bom cumprimento deste Contrato;

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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lll - Implementar medidas técnicas necessarias para proteger os dados contra a destruicao,
acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteracao, a difusdo ou o acesso nao autorizado,
bem como contra qualquer outra forma de tratamento ilicito dos mesmos.

§ 7° Ao assinar este Contrato, o(s) COMPRADOR(ES) declara ciéncia e concorda com a
Politica de Privacidade e Politica de Segurancga da Informacao da VENDEDORA, disponivel
em https://gencons.com.br/politica-de-privacidade/.

§ 8° O acesso aos Dados Pessoais sera limitado aos(as) funcionarios(as) da VENDEDORA
e da empresa Gencons Empreendimento Imobiliarios Ltda, ou eventuais prestadores de
servicos subcontratados, cuja atividade esteja relacionada com a execucgao do objeto do
presente Contrato, estendendo-se a estes os respectivos deveres e responsabilidades
pactuadas neste instrumento.

§ 9° O(s) COMPRADOR(ES) autoriza(m) o compartilhamento dos seus dados pessoais,
com: (1) Cartério de Registro de Iméveis competente; (2) Associagdo dos Proprietarios do
Loteamento Terrassos Residencial; (3) Eventuais Cessionarios nos casos de Cessao e
Transferéncia do Imével adquirido; entre outros necessarios para o cumprimento deste
contrato.

§ 10° Fica também informado que derivado da relagdo contratual entre a VENDEDORA e
o(s) COMPRADOR(ES), a VENDEDORA podera enviar informagdes comerciais e
promocionais dos produtos e servigos fornecidos, bem como noticias e eventos que possam
ser do interesse e/ou util ao(s) COMPRADOR(ES), por e-mail, midias eletrénicas ou outros
meios tradicionais. Se n&o desejar receber tais comunicagbes comerciais e/ou
promocionais, o(s) COMPRADOR(ES) podera entrar em contato com a VENDEDORA para
exercer os direitos que possuli.

§ 11° O(s) COMPRADOR(ES) podera requerer seus direitos sobre os seus dados pessoais,
nos termos da Lei Geral de Protecdo de Dados, através do canal oficial do Encarregado de
Protecao de Dados: dpo@gencons.com.br.

§ 12° Na eventualidade de um Incidente de Seguranga, nos termos da LGPD, a
VENDEDORA devera executar as seguintes acdes:

I - Notificar e fornecer, imediatamente, o(s) COMPRADOR(ES) sobre a ocorréncia do
Incidente de Dados, contendo, (1) o tipo de dado que foi objeto do Incidente de Dados; (2)
a natureza da violagao as medidas de seguranca; (3) a duragao e consequéncias esperadas
do Incidente; e (4) quaisquer medidas para mitigacdo e/ou remediacao tomadas ou
planejadas em resposta ao Incidente.

§ 13° Os dados fornecidos pelo(s) COMPRADOR(ES) serdo armazenados pelo tempo
necessario para o cumprimento das obrigagdes contratuais ora pactuadas ou para o
cumprimento de obrigacdes legais impostas as CONTRATADAS.
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CLAUSULA 23 - DAS CONDIGOES GERAIS

§ 1° O presente contrato, por ser retificacao e ratificacdo de entendimentos anteriores,
resultantes de aproximacao e negociacao das partes e que tiveram carater transitério, bem
como de quaisquer outros impressos ou documentos eventualmente vistados ou
rubricados, e por se tratar o presente, de contrato definitivo de compromisso de venda e
compra, prevalece com suas clausulas, sobre quaisquer outros documentos anteriormente
assinados pelas mesmas partes. Sendo que para ser apurado o prec¢o ajustado do lote e
as condi¢cdes de pagamento do mesmo, levou em consideragéo a localizagao, topografia,
prazo de execucdo de obras de infraestrutura e demais caracteristicas peculiares deste
lote.

§ 2° O presente contrato é pactuado com a clausula de irrevogabilidade e
irretratabilidade, dele ndo podendo, pois, as partes se arrependerem, obrigando-se a
cumprir até o final, por si, seus herdeiros e sucessores;

§ 3° Caso alguma disposicao deste Compromisso de Compra e Venda venha a ser
considerada, por autoridade judicial competente, como invalida, tal declaragéo nao atingira
as demais Clausulas e condi¢des aqui previstas.

§ 4° Podera ficar a cargo da VENDEDORA o encaminhamento do presente contrato e
anexos necessarios ao cartério de Registro de Imoéveis competente, sendo que o 6nus
ficara as expensas do(s) COMPRADOR(ES) e que apds o registro devera(ao) retirar o
contrato no escritério da VENDEDORA.

§ 5° As partes autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
situacao do imovel, objeto deste contrato, a proceder ao registro do presente, podendo fazer
todas as averbacdes e anotacdes legais;

§ 6° Ocorrendo a hipétese de haver mais de um COMPRADOR constante no item Il do
QUADRO RESUMO, inclusive marido € mulher, os mesmos, pelo presente, nomeiam-se e
constituem-se mutuamente procuradores para o fim especial de, em seus nomes,
receberem notificagdes, intimagdes, citagdes e ciéncias de todo e qualquer procedimento
decorrente do presente contrato, inclusive processos judiciais;

§ 7° Sempre que a VENDEDORA tiver que adotar medidas judiciais provocadas pelo
inadimplemento do(s) COMPRADOR(ES) ou para fazer valer quaisquer dos direitos
decorrentes deste contrato, ficara(dao) o(s) COMPRADOR(ES) responsavel(eis) pelo
pagamento de custas processuais, despesas administrativas, multas especificadas neste
contrato para cada caso e ainda honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento)
sobre o valor da causa que serao contabilizados no calculo da Resolu¢ao do Contrato;

§ 8° O fato de a VENDEDORA néao usar dos direitos decorrentes deste contrato, quando do
descumprimento por parte do(s) COMPRADOR(ES) de quaisquer de suas obrigagdes, ndo
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importara na desisténcia dos referidos direitos, que poderao ser exigidos a todo tempo em
que a VENDEDORA entender de usa-los;

§ 9° Desde que néo afete diretamente as dimensdes e caracteristicas do imével objeto do
presente, o(s) COMPRADOR(ES) autoriza(m) expressamente a VENDEDORA a proceder
a quaisquer alteracdes que, por motivo de ordem técnica, se impuserem ao imovel objeto
do presente, e/lou nos demais iméveis integrantes do Loteamento ou no préprio
Loteamento, como um todo, inclusive no que se refere a restricdes, dimensao e tragado dos
outros lotes, areas comuns ou vias de circulagéo, respectivas medidas perimétricas e de
superficie, promovendo, se necessario, as alteragdes cabiveis no Registro de Imédveis
competente, independentemente da anuéncia, concordancia ou interveniéncia pessoal
dele(s) COMPRADOR(ES), cuja anuéncia somente sera exigida quando relacionada
diretamente com o imével objeto deste contrato.

§ 10° O(s) COMPRADOR(ES), desde ja, nomeia(m) e constituilem) a VENDEDORA sua
bastante procuradora para o fim especial de, se quando necessario, representa-lo(s)
perante quaisquer Reparticdes Publicas Federais, Estaduais e Municipais, Autarquias e
Sociedades de Economia Mista ou Paraestatais, e enfim, perante todos os érgaos
pertinentes, para tratar de assuntos relacionados ao Iloteamento “TERRASSOS
RESIDENCIAL”, podendo, para tanto, assinar quaisquer requerimentos, documentos e tudo
0 mais que se faga necessario, inclusive requerendo, perante o Registro de Imoéveis
competente, o registro de eventuais alteracées do memorial do loteamento, nos limites do
item anterior.

§ 11° O(s) COMPRADOR(ES) anui(em) com a permanéncia na parte externa ao
fechamento do empreendimento de luminosos, placas, painéis publicitarios, stand de
vendas e corretores, até a completa comercializagao e outorga de escrituras e transferéncia
da posse dos imoveis alienados.

§ 12° Serdo automaticamente associados da Associagao dos Proprietarios do
Loteamento TERRASSOS RESIDENCIAL, apenas os adquirentes de lotes residenciais.

§ 13° O(s) COMPRADOR(ES) é(sao) o(s) unico(s) responsavel pelo pagamento da
despesa com os servicos de corretagem diretamente ao credor respectivo (empresa
imobiliaria e/ou corretor imobiliario), conforme descrito no inciso V-b do QUADRO
RESUMO, nao podendo, sob qualquer hipotese, a VENDEDORA ser responsabilizada pelo
pagamento da referida despesa, ou pelo reembolso total ou parcial em caso de resolucao
contratual por inadimplemento de quaisquer das partes contratantes.

§ 14° O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter ciéncia que no prazo para conclusdo das
obras de infraestrutura e protocolo do pedido do TVO, nao se inclui o tempo necessario
para a execucao de servicos complementares e acessorios, ou seja, aqueles descritos na
alinea Il do § 1° da Clausula 11.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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§ 15° O(s) COMPRADOR(ES) aceitam e declaram que durante o tempo necessario para a
conclusao das obras complementares que se fizerem necessarias, convivera(ao) com as
mesmas, independente dos transtornos normais e temporarios deste tipo de
empreendimento (trafego de caminhdes, circulagao de operarios e materiais de construcao,
barulho, poeira e etc.), durante o horario comercial.

§ 16° O(s) COMPRADOR(ES) declara e garante a VENDEDORA expressamente e sob
responsabilidade civil e criminal que os recursos para pagamento do pre¢co do imoével,
qualquer que seja seu local de origem, sao legitimos e declarados as autoridades tributarias
competentes e nao decorrem, direta ou indiretamente, de qualquer atividade ilicita, de
evasado de divisas, de sonegagao de impostos, de violagdo das Leis Anticorrupg¢ao, de
lavagem de dinheiro, de trafico de drogas e/ou terrorismo.

CLAUSULA 24 - DA CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

Paragrafo Unico: A VENDEDORA desde ja declara, sob responsabilidade civil e criminal,
que explora com exclusividade a atividade de compra e venda de iméveis, e que o imével
compromissado nao faz e nunca fez parte de seu ativo imobilizado, tendo sido langado
contabilmente em seu ativo circulante, razao pela qual, deixa de apresentar a Certidao
Negativa de Débito do Instituto Nacional do Seguro Social (CND), e da Certidao Conjunta
Negativa (CCN) de Tributos Federais e da Divida Ativa da Unido, Administrados pela
Secretaria da Receita Federal e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, tudo de acordo
com o Art. 17 da Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1751, de 02/10/2014.

CLAUSULA 25 - DOS ANEXOS

§1° Consiste parte integrante do presente Compromisso os anexos abaixo relacionados,
cujo teor € de conhecimento do(s) COMPRADOR(ES), que declara estar de acordo:

| - Cépia da Matricula do Registro do Loteamento;

Il - Cépia da Matricula do Lote;

Il - Copia parcial da Planta contendo a quadra e o lote adquirido;

IV - Cépia do Termo de Ciéncia referente a Associagéao.

§2° Os anexos abaixo deverao ser solicitados junto a Associagao dos Proprietarios:
| - Estatuto da Associagao dos Proprietarios do Loteamento Terrassos Residencial;
Il - Copia do Codigo de Obras;

CLAUSULA 26 - DO FORO
Fica eleito, nos termos da lei, o foro da situagcao do imoével para conhecer e dirimir quaisquer

questdes originarias do presente contrato, respondendo a parte vencida pelos honorarios
de advogado constituido pela parte vencedora.

VENDEDORA COMPRADOR COMPRADOR
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E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de
um sé teor e forma, juntamente com duas testemunhas juridicamente capazes, abaixo
identificadas, que a tudo assistiram, do qual vai impresso em 27 (vinte e sete) laudas
escritas no anverso e verso.

As Partes e as testemunhas envolvidas neste instrumento afirmam e declaram que esse
podera ser assinado eletronicamente através da plataforma “Registro de Iméveis do Brasil”,
atualmente no enderecgo https://assinador.registrodeimoveis.org.br/, com fundamento no
Artigo 10, paragrafo 2° da MP 2200-2/2001, Artigo 6° do Decreto 10.278/2020 e Lei n°
14.063/2020, sendo as assinaturas consideradas validas, vinculantes e executaveis, desde
que firmadas pelas partes ou seus representantes legais. Consigna-se no presente
instrumento que a assinatura com Certificado Digital/eletrénica tem a mesma validade
juridica de um registro e autenticacdo feita em cartério, seja mediante utilizacao de
certificados e-CPF e/ou e-CNPJ. As Partes renunciam a possibilidade de exigir a troca,
envio ou entrega das vias originais (nao-eletrénicas) assinadas do instrumento, bem como
renunciam ao direito de recusar ou contestar a validade das assinaturas eletrbnicas, na
medida maxima permitida pela legislacao aplicavel.

Paulinia/SP, XX de XXXXX de 20XX

GENCONS TERRASSOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
VENDEDORA

COMPRADOR(ES) COMPRADOR(ES)
Testemunhas:

1°) 2°)

XXX XXX

nacionalidade, maior, estado civil, profissao,
portadora do RG n® XXXXXXXX SSP/XX e
CPF/MF XXX XXX.XXX-XX, com endereco
comercial a Rua Maria das Dores Leal de
Queiroz, n° 784, Centro, Paulinia-SP,
CEP:13.140-184.

nacionalidade, maior, estado civil, profissao,
portadora do RG n® XXXXXXXX SSP/XX e
CPF/MF XXX.XXX.XXX-XX, com enderego
comercial a Rua Maria das Dores Leal de
Queiroz, n°® 784, Centro, Paulinia-SP,
CEP:13.140-184.
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' ANEXO N° 1 — Conclusao do Compromisso de Compra e
</ Venda de Imével e outros Pactos do Empreendimento
TERRASSOS RESIDENCIAL:

'l'El__{_BAS_SOS

Contrato: XXXX X XX AREA: XXXXX m?

COMPRADOR(ES): XXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX XXX

1- O(s) COMPRADOR(ES) acima identificado(s), recebera(ao) no prazo de 30 (trinta) dias
os documentos abaixo relacionados:

1 (uma) via do Compromisso de Compra e Venda;

1 (uma) cédpia da Matricula do Registro do Loteamento;

1 (uma) cépia da Matricula do Lote;

1 (uma) cépia parcial da Planta contendo a quadra e o lote adquirido;
1 (uma) cédpia do Termo de Ciéncia referente a Associagao.

2- O(s) COMPRADOR(ES), no ato da formalizacéo de sua proposta de compra e venda
foi(ram) atendido(s) pelo corretor, ocasidao em que lhe(s) foi (am) apresentadas todas as
caracteristicas do empreendimento, condi¢ées de pagamento e dadas as oportunidades de
ler, analisar, esclarecer e conferir previamente todos os documentos acima mencionados.
Neste ato, perante nosso(a) funcionario(a) devidamente qualificado(a), reafirma que
tomou(ram) conhecimento do conteudo integral do contrato e, em especial, dos itens abaixo
relacionados:

a) Do item V “a” do Quadro Resumo - PRECO DO IMOVEL.

b) Do item VI do Quadro Resumo - CONDICOES DE PAGAMENTO.

c) Do item VIl do Quadro Resumo — INDICE(S) DE CORRECAO (ATUALIZACAO)
MONETARIA APLICAVEL(EIS) AO CONTRATO: indexador de reajuste das parcelas, da
periodicidade do reajuste, e que 0 primeiro reajuste ocorrera no més de “
pelo indice “

d) Da Clausula 7° - Tomou conhecimento das penalidades referente ao atraso no
pagamento das parcelas.

e) Da Clausula 8° - Tomou conhecimento das penalidades referente a resolugao por
inadimplemento ou resilicao bilateral.

f) Da Clausula 9° - Tomou conhecimento das condi¢cées de eventual devolugao de
valores quando da resolucdo por inadimplemento ou resilicdo bilateral do contrato.

g) Da Clausula 10 - Tomou conhecimento das demais consequéncias da resolugao ou
resilicao bilateral do contrato.
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h) Da Clausula 11 - Do valor total do preco ajustado no contrato de compra estao
incluidos  todos os melhoramentos relacionados na referida clausula.

i) Da Clausula 15 - Tomou conhecimento do perfil topografico do lote, percorrendo
suas divisas, e achando-as conforme as especificacbes e confrontacbes constantes no
contrato.

i) Da Clausula 16 - Tomou conhecimento da obrigatoriedade de seguir a
regulamentagao para construgéo no lote.

k) Da Clausula 17 - Tomou conhecimento dos itens relacionados de “I” a “XVI”, que
tratam de todas as restricbes de uso e ocupacao do lote.

1) Da Clausula 18 - Tomou conhecimento de todas as op¢bdes quanto a forma de
Cessao e Transferéncia do contrato.

m) Da Clausula 19 e 20 - Tomou conhecimento da condicao, dele(s)
COMPRADOR(ES), solicitar a VENDEDORA, a lavratura da escritura definitiva ou do termo
de quitacao, bem como, ndo sendo solicitado, das providéncias que a VENDEDORA podera
exercer para que o ato se conclua.

n) Da Clausula 21 — Em se tratando de lote residencial, tomou conhecimento da
obrigatoriedade de filiar-se a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
TERRASSOS RESIDENCIAL, estando totalmente ciente da fungdo da mesma, bem como,
da obrigacdo do pagamento da TAXA DE MANUTENCAO.

o) Da Clausula 22 — Tomou conhecimento quanto aos seus direitos como titular de
dados nos termos da Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD).

p) Da Clausula 23 - Tomou conhecimento do contetido dos § 1° a § 16°, que tratam
das condi¢bes gerais.

q) Tendo em vista o prazo de execugéao das obras, a descontinuidade de equipamentos
e materiais, a VENDEDORA se reserva o direito de alterar itens aqui especificados.

r) De acordo com a Lei 6.766/79 o prazo para conclusao das obras de infraestrutura
de 24 (vinte e quatro) meses, nos termos do Decreto de aprovacao expedido pela Prefeitura
Municipal de Paulinia, ficando expressamente pactuado a tolerancia de 180 (cento e
oitenta) dias para a conclusao das referidas obras.

Paulinia/SP, XX de XXXXX de 20XX

VENDEDORA ATENDENTE COMPRADOR COMPRADOR
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